VON POLL

Weil der Stadt

1- bis 2-Familienhaus mit vielen M oglichkeiten in
Aussichtslage von Well der Stadt

Codice oggetto: 26143010
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PREZZO D'ACQUISTO: 685.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 229,45 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 501 m?
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A colpo d'occhio

26143010

ca. 229,45 mz
aduefalde

8

3

1965

2 x superficielibera, 2
x Garage

685.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 47 m?

Terrazza, Caminetto,
Balcone
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Gas 197.50 kWh/mz2a
15.04.2036 F
1965

Gas
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ﬂ

07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Nettodsriehansbetrag von 350.000 €

3,70% p.a.

ffektiver ahreszins: 10 Jahre Solzinsbindung
3,63% p.a. gebundener Sollsns

Wir bieten Ihnen unabhangige
gebundener  effektiver
Finanzierung u Solbinsbindung  solkins sabressi
bestehen oder klaren, welche £ Jahre 354% pa. 3,64% pa.

e 5 e i
Immobilie flr Sie iell in Frage kommt! sorre TR e e
30 Jahre 413% pa.  4,22%pa.

$tand 02.04.2026

www.von-poll-finance. com
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Una prima impressione

Dieses 1- bis 2-Familienhaus mit herrlichem Panoramablick tUber Weil der Stadt bietet mit
einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 229 m2 ein vielseitiges Zuhause mit viel Raum fur
unter schiedliche Wohnkonzepte. Die Umgestaltung zum Einfamilienhausist dabei ebenso
denkbar, wie auch die M églichkeiten der Mischnutzung zwischen Eigennutz und
Vermietung, oder aber ein Gener ationenwohnen. Dar Uber hinaus bestiinde auch die

M dglichkeit eines Blir osim Hanggeschoss mit eigener Zugangsmaoglichkeit getrennt vom
Haupthaus.

Einige grundlegende I nvestitionen wurden in den letzten drei Jahr zehnten getétigt. So
wurde zum Beispiel im Jahr 2011 das Dach neu gedeckt und geddmmt, in den Jahren 1995 -
2001 die Fenster getauscht und im Jahr 2016 die Heizung erneuert. Auf3erdem wurde die
Fassade vor wenigen Jahren neu gestrichen, sowie die Balkongeléander und die Haustire
moder nisiert.

Allesin allem zeigt sich das Haus, durch regelméafig durchgefiihrte

I nstandhaltungsmafRnahmen, in einem gepflegten Zustand mit guter Bausubstanz.

Im Innenbereich befindet sich in einem moder nisierungsbedirftigem Zustand, was neuen
Eigentiimern zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung er 6ffnet.

Das Haus umfasst insgesamt 8 Zimmer und 3 Badezimmer, verteilt auf aktuell zwei
abgeschlossene Wohnungen (Erdgeschoss und Dachgeschoss), sowie weitere Zimmer im
Hanggeschoss, die man gut als erweiterten Wohnraum zur Wohnung im Erdgeschoss nutzen
kann, da hier iber einige Nutzflachen zuganglich sind, wie zum Beispiel die Waschkiche.

Eine Besonder heit stellt die grof3e Doppelgarage dar, die nicht nur zwel Fahrzeuge
aufnehmen kann, sondern zusatzlich vollstandig unterkellert ist. Diese Flache eignet sich
ideal alsLagerraum, Hobbywerkstatt oder zur praktischen Erweiterung des Stauraums. Die
Garageist mit der Unterkellerung Uber eine Grube verbunden, so lassen sich praktisch
Gegenstande hinabbefordern, oder Arbeiten am Unterboden eines PK W s durchfiihren.

Ein weiterer aulRergewohnlicher Mehrwert ist die Bonus-Gartenflache: Gut 150 m2
Grundstiicksflache der Stadt grenzt nahtlos an das Grundstiick des Hauses an und ist zur
Nutzung an die Besitzer Uberlassen. Diese Grundstiicksflache erweitern den Garten
zusatzlich und bietet dadurch noch mehr Raum zur Erholung, zum Spielen fir Kinder oder
zur Umsetzung eigener Gartenideen.

Wer ein Haus mit Potenzial, grof3er Flache und zusatzlichem Garten sucht, findet hier beste
Voraussetzungen. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den M dglichkeiten Giber zeugen




und entdecken Sie die vielfaltigen Optionen, die diese Immobilie lhnen bietet. Kontaktieren
Sieunsgernefir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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Tutto sulla posizione

Weil der Stadt besticht als Pendlerstadt im Landkreis Boblingen durch ihre ausgewogene
Mischung aus landlicher 1dylle und urbaner Nahe. Mit einer stabilen mittelstandischen
Bevdlkerung und einer hervorragenden Infrastruktur, insbesondere der Anbindung an das
Stuttgarter S-Bahn-Netz sowie die Nahe zu Autobahnen, bietet die Stadt ein komfortables

L ebensumfeld. Die medizinische Grundversorgung ist vor Ort gewahrleistet, wéhrend
weiterfuhrende Fachkliniken in der nahen Region schnell erreichbar sind. Das vielféltige
Bildungsangebot von Grund- bis Sekundar schulen sowie die Nahe zu Hochschulen schaffen
ideale Voraussetzungen fir Familien, die Wert auf eine zukunftsorientierte Umgebung
legen.

In der malerischen Altstadt laden zahlreiche Gaststatten, Cafés und Biergarten zum
Verweilen ein.

Der familienfreundliche Charakter von Weil der Stadt zeigt sich besondersin seiner ruhigen
Wohnlage und einer lebendigen Gemeinschaft —ideale Voraussetzungen fir Familien, die
ihren Kindern ein behttetes Aufwachsen in einer hochwertigen und zukunftssicheren
Umgebung ermoglichen méchten. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort,
an dem Familienleben in seiner schonsten Form gedeiht.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 L eonberg
Tel.: +497152-9071 130
E-Mail: leonber g@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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