Gerlingen

Immerso nel verde ma nel cuore di Gerlingen, un
appartamento ben progettato che garantisce privacy
e un soggiorno confortevole.

Codice oggetto: 25143027

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 427.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 91,34 m2 « VANI: 3.5
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Codice oggetto: 25143027 - 70839 Gerlingen

A colpo d'occhio

25143027 427.000 EUR
ca. 91,34 m2 Piano
1 Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone




Codice oggetto: 25143027 - 70839 Gerlingen

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 97.50 kWh/m2a
25.11.2027
C
Gas 1992
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La proprieta

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bel einem Netodariehensbetrag vor 350.000 €

3,56% p.a.

effaciver Jahreszin: 10 lahee Soliinsbindung.
3,48% p.2. gebundener Salizing

gebundener  effektver
Solznstindung  Solzins Iahresing

bestehenc

Immobilie f

5 Jahre 341%pa. 351%pa.
10 Jahre 348% pa.  356%pa.

30 Jahre 4,10% pa.  4,19% pa.

Stand 04.11.2025

ce.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VON POLL
I !

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Planimetrie
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Codice oggetto: 25143027 - 70839 Gerlingen

Una prima impressione

Entrate e sentitevi subito a casa. Questo appartamento di 3,5 locali, ben tenuto e situato
al primo piano di un piccolo edificio di tre unita, combina luminosita, tranquillita e una
disposizione ben progettata su circa 91 metri quadrati di superficie abitabile. La
planimetria & ideale per coppie o piccole famiglie che apprezzano la privacy e un
ambiente confortevole. La zona giorno, la sala da pranzo e la cucina open space a L
creano un‘armoniosa connessione, perfetta per pasti in compagnia o serate intime. Dal
soggiorno si accede al balcone coperto, che offre momenti di relax all'aperto con vista sul
verde circostante e una piacevole distanza dai vicini. L'appartamento presenta finiture
senza tempo e ben curate: pavimenti in vinile di alta qualita nella zona giorno e parquet
nella camera da letto creano un‘atmosfera calda e accogliente. Il luminoso bagno con
vasca e doccia separata invita al relax, mentre il bagno per gli ospiti aggiuntivo offre
ulteriore comfort. Pratici armadi a muro nel corridoio e nell'ufficio offrono prezioso spazio
di archiviazione, e I'ampio seminterrato con lavanderia privata rende I'appartamento
particolarmente funzionale. Il vostro veicolo trovera parcheggio sicuro e protetto dalle
intemperie in un garage duplex. Questo appartamento colpisce per la sua posizione, la
sua disposizione e la sua atmosfera: un'esperienza che dovete assolutamente provare di
persona. Nota bene: le spese condominiali mensili includono un contributo di 200 € al
fondo di riserva per costituire una riserva completa a titolo precauzionale. Non vi & alcuna
necessita specifica di questo fondo. Non esitate a fissare un appuntamento per una visita
e a scoprire la vostra nuova casa a Gerlingen.




Codice oggetto: 25143027 - 70839 Gerlingen

Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich im 1. OG eines Dreifamilienhauses in zentraler Lage von
Gerlingen. Alle Geschéfte, U-Bahn und Bus sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Gerlingen bietet ein lebhaftes und vielfaltiges Geschéftsleben, welches zum Einkaufen
und Verweilen einladt sowie eine hohe Anzahl von Vereinen und ein umfangreiches
Freizeit- und Kulturangebot.

Grund- und weiterfihrende Schulen, Hallenbad und Stadtblicherei sind ebenso
Bestandteil einer ausgezeichneten Infrastruktur.




Codice oggetto: 25143027 - 70839 Gerlingen

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 25.11.2027.

Endenergiebedarf betragt 97.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6, 71229 Leonberg
Tel.: +49 7152 -9071 130
E-Mail: leonberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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