Leonberg

Edificio residenziale e commerciale vicino alla
piazza del mercato di Leonberg

Codice oggetto: 24455058Dup

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 549.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 108,35 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 166 m?
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Codice oggetto: 24455058Dup - 71229 Leonberg

A colpo d'occhio

24455058Dup
ca. 108,35 m?
a due falde

10

3

1

1894

1 x superficie libera

549.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Curato

massiccio

ca. 58 m?

Bagni di servizio,
Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Gas Energetica
2
22.01.2035 248.90 kWh/m*#a
G
Gas
1894
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La proprieta

‘ VON POLL

Immobilien-

bewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget F ¢ El?E‘?%fi‘{l_El

berechnen und die passende s B 3“‘# i
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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La proprieta

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei sinem Nettodsrishansbeirag von 350.000 €

3,70% p.a.

fektiver Jahressins: 10 Jshre Solsnsbindung
3,63% p.a. gebundener Sollins

Wir bieten lhnen un gige
: ; 5 gebundener ekt
Finanzierung u rprifen lhre Sollzinsbindung  Sallzins. e

bestehen oder klaren, welche 5 Jahre 354% pa.  3.64%pa

mmobilie fi Zi age mt!
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommit! 10 Jahre 363%pa  370%pa

30 Jahre 413%pa 422%pa

Stand 02.04.2026

www.von-poll-finance. com

07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152-9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonb
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Planimetrie

T 1 [ —— § P 23] sy g 180 ey

i { :
i . i S| — |
5080 p 631 4 080y I ¢ )

Freppenhaus)

a0g

Bzhandlungszimmer
Empfang Laden

f- o

10 il e 2,07 e b 1.0

1
Flur = ’:'
4 -
g Kiiche £ L
P acl e
Ahdys g 8
Behandlungszimmer 2 i s
ok
we 1
— N
Pt e d T e S (e g b tor
e 290 %ikAH 145 w—ﬂL_ 152 _j
frm 178 g e A ey
; # 0.00 5 _j'FDU‘ g 098 4

Erdgeschoss — Gewerbeeinheit und separate Wohneinheit




’ m ey p—— R p——

il f
£C8 e 00 D80y [ OB op 05) g 126 iy 030 = 105 o

26
&34

Esszimmer

T e 176k 080 e 15—

395

Bocee 1,76 — 7 & UEC sl

07 d GEL e B30 -4 PR h 07 hbesd G |
& 1 i me AR
Obergeschoss




Kindarzimmer 2

arn

£ Schlalzimmer

Absteliraum

Sz |
J e 700 ik

1.E1

3

Kinderzimmer s

3 ey

repnenk

5

—

o 1A e Woar b 0P e 12g ok fRD e 770

Moo S eyl L~-—-—----~-‘-------‘ 0D | cere—

1. Dachgeschoss




Dachboden

a.06

2. Dachgeschoss




LR R

Gewodlbekeller

A .,
= 184 ——a D0 g 133 “H

- s
! £r
(=]
A
=
i
3 L

Untergeschoss - Gewdlbekeller




Codice oggetto: 24455058Dup - 71229 Leonberg

Una prima impressione

Siamo lieti di offrirvi questo edificio residenziale e commerciale, situato in seconda
fila dalla storica piazza del mercato di Leonberg. Originariamente costruito nel
1896, I'edificio & stato sottoposto a un'ampia ristrutturazione nel 2015. Durante
questa ristrutturazione, tutte le finestre sono state sostituite con finestre in PVC con
doppi vetri, & stato installato un nuovo impianto di riscaldamento centralizzato a gas
con nuovi radiatori e tutti e tre i bagni con luce naturale sono stati ristrutturati,
inclusi i nuovi allacciamenti idrici. Se lo si desidera, I'intero edificio pud essere
ampliato aggiungendo un altro piano, creando ulteriore spazio abitativo. E inoltre
possibile aggiungere abbaini alla mansarda per ampliare la superficie abitabile
esistente. Disposizione: il piano terra, con la sua unita commerciale, & attualmente
affittato a un salone professionale di pedicure e manicure. | locali sono composti da
un'ampia reception, due sale per trattamenti, una piccola cucina e un bagno con
luce naturale, doccia, lavabo e WC. Il canone di locazione mensile & di 550 €, piu
150 € di utenze. Le utenze possono essere lette separatamente tramite un
contatore individuale. Il primo piano e la mansarda sono attualmente utilizzati come
residenza privata. Il piano superiore ospita un soggiorno con una stufa a legna
aggiuntiva per un'atmosfera accogliente. Adiacenti si trovano la sala da pranzo e
un'ampia cucina con mobili componibili. L'elegante bagno con luce naturale &
dotato di vasca, doccia, lavandino e attacco per la lavatrice. Il primo piano
mansardato € accessibile tramite un corridoio separato con una scala. Qui si
trovano una camera da letto con lucernario, due camerette per bambini con
finestre, un WC separato con lucernario e un piccolo ripostiglio. Una scala retrattile
in legno conduce alla mansarda, che offre ulteriore spazio utilizzabile. Nel
seminterrato & disponibile un'ampia cantina a volta. Poiché sotto I'edificio
presente acqua di falda, questa viene pompata all'occorrenza. L'immobile in
precedenza ospitava un'officina che, con l'autorizzazione scritta della citta di

Leonberg nel 2019, é stata trasformata in un monolocale con cucina e bagno




privato. Il monolocale separato € stato recentemente affittato e il canone mensile &

di 500 € piu 50 € di spese condominiali. Superficie abitabile: - Edificio residenziale
e commerciale (primo piano + mansarda) = circa 108,35 m? - Monolocale separato
= circa 20,39 m? Superficie commerciale: - Edificio residenziale e commerciale
(piano terra) = circa 58,78 m? La proprieta dispone di un vialetto d'accesso,
attualmente utilizzato come parcheggio. Questo risolve efficacemente la situazione
dei parcheggi vicino alla piazza del mercato. Per una visita é richiesta una

conferma di finanziamento aggiornata.
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Dettagli dei servizi

- Neue Gas-Zentralheizung (Baujahr 2015)

- Alle Heizkorper erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Fenster in 2-Fach-verglaste Kunststofffenster erneuert (Baujahr 2015)
- Alle Badezimmer erneuert (Baujahr 2015)

- Alle Wasser-Anschlisse erneuert (Baujahr 2015)

- Potenzial zur Aufstockung um ein ganzes Vollgeschoss moglich

- Ausbau von Gauben im Dachgeschoss moglich

- Im UG befindet sich ein groBer Gewoélbekeller
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Tutto sulla posizione

Leonberg hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000 Einwohner. Mit ihrer
malerischen Altstadt und den schonen Fachwerkhausern verfligt die Stadt Uber
sehr viel Charme und darliber hinaus bietet sie eine hervorragende Infrastruktur mit
samtlichen Einkaufsmaoglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie lber ein

reichhaltiges Freizeitangebot (z.B. die groBe Baderlandschaft Leo-Bad).

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohnqualitat auf.
Leonberg ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale StraBennetz
optimal angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar.
Den 6ffentlichen Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso

bringen zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewlnschte Ziel.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 248.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1894.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll




Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-StraBe 6, 71229 Leonberg
Tel.: +497152-907113 0

E-Mail: leonberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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