Konstanz

PREIS AUF ANFRAGE Sonnige
Penthousewohnung mit grol3er Dachterrasse und
180-Grad Blick zum Verlieben

Codice oggetto: 25031043

PREZZO D'ACQUISTO: 0 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 170,2 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

25031043
ca. 170,2 m2
4

2

2

1978

1 x Garage, 40000
EUR (Affitto)

Su richiesta
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

completamente
ristrutturato

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile




Codice oggetto: 25031043 - 78464 Konstanz

Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

26.11.2028 156.00 kWh/m2a
E
1967
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Planimetrie

LEGENDE

01 Diele - 8,40 m*

02 WC-2,79 m?

03 Wohnen - 45,69 m*

4 Wohnen/Essen - 20,73 m?

» ‘ \#5 b‘ 05 Kiiche - 11,62 m*

Schlafen - 14,42 m?
07 Bad/WC - 507 m?
Ankleide - 4,57 m?
Terrasse - 113,83 m?
2 =56,91 m?

&
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Una prima impressione

In einer der begehrtesten Lagen von Konstanz — dem ruhigen und beliebten
Musikerviertel — erwartet Sie diese sonnige Penthouse Wohnung mit raffinierter
Raumaufteilung und einer spektakuléaren, ca. 114?mz2 grof3en Dachterrasse mit
sensationeller Sicht auf den Santis und die Churfirsten.

Die helle und im Jahr 2018 renovierte Wohnung befindet sich im obersten Stockwerk
eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 22 Einheiten und bietet einen 180-
Grad-Blick sowie tagsiber viele erholsame Sonnenstunden. Liebevoll ausgewéhlte
Materialien, bodentiefe Fenster und ein moderner Grundriss schaffen ein stilvolles
Wohnambiente mit Loft-Charakter.

Das Penthouse besticht durch einen offen gestalteten Wohn-und Essbereich der viel
Raum fir individuelles Wohnen bietet. Der moderne Kamin im Wohnbereich sorgt an
kihleren Tagen fir angenehme Wéarme und ein stilvolles Ambiente.

Die derzeitige Grundrissgestaltung umfasst zwei Schlafzimmer, ein Kinderspielzimmer
sowie einen offenen Wohn - Essbereich mit sensationeller Aussicht Uber das
Musikerviertel. Damit bietet dieses Penthouse hdchste Flexibilitat fur verschiedene
Lebenssituationen — sei es flr Paare, eine kleine Familien oder alle, die ein weiteres
Arbeitszimmer oder Gastezimmer bendtigen.

Das modernes Badezimmer ist mit einer Dusche und Ful3bodenheizung ausgestattet. Ein
separates Gaste-WC mit zusatzlicher Dusche sorgen fir hohen Nutzungskomfort und
Privatsphére. Die gesamte Ausstattung der Wohnung ist auf einem gehobenen Niveau
welches fur ein angenehmes, entspannendes Wohnklima sorgt.

Das grof3e Highlight der Immobilie ist die ca. 114?mz? grol3e, sonnige Dachterrasse mit
Sudausrichtung und beeindruckendem Blick auf die Alpen und und den See. Die
Terrasse bietet zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten und das Potenzial fiir eine mogliche
Erweiterung der Wohnflache, sodass Ihnen zusatzliche Gestaltungsoptionen offenstehen.
Die Grol3e der Dachterrasse wurde bei der Wohnflachenberechnung anteilig
bertlcksichtigt.

Fir zusatzlichen Komfort steht optional ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfligung
(Kaufpreis

€ 40.000,-), der lhnen ermdoglicht, Ihr Fahrzeug bequem, wettergeschitzt und sicher zu
parken.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser auBergewshnlichen Wohnung. Die Kombination
aus raffiniert geschnittenem Raumangebot, hoher Ausstattungsqualitat und einzigartiger
Dachterrasse mit Seeblick macht dieses Penthouse zu einer seltenen Gelegenheit und ist
ideal fur alle, die das Besondere suchen.




Kontaktieren Sie uns gerne fur einen Besichtigungstermin, um sich direkt vor Ort von den
vielen Vorzugen der Immobilie zu tiberzeugen.
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Dettagli dei servizi

- Ca. 114 m2 grol3e, sonnige Dachterrasse mit Seeblick und Potenzial zum Ausbau fur
weitere Wohnflache

- Grofl3zugiger Wohn-/Essbereich mit Bulthaup Kiiche
- Vier Zimmer

- Géaste WC mit Dusche

- Modernes Bad mit Dusche und Fu3bodenheizung

- Moderner Kamin

- Aufzug im Haus

- Kellerabteil

- Ruhige Lage im beliebten Musikerviertel

- TG-Stellplatz (optional fur € 40.000.-)
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Tutto sulla posizione

Das Musikerviertel zahlt zu den beliebtesten Wohngegenden in Konstanz. Die zentrale
und dennoch ruhige Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, der Bodensee und die Innenstadt sind schnell erreichbar. In fu3laufiger
Umgebung dieser exclusiven Penthousewohnung in der Nahe der Konstanzer
Seepromenade befinden sich alle wesentlichen Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie
Arzte, Apotheken und Béackereien. Kindergarten und Schulen sind nur wenige Minuten
entfernt. Die Universitat ist in ca 10 Minuten zu erreichen, der Konstanzer Bahnhof ist nur
wenige Gehminuten entfernt und zu der Fahre nach Meeersburg sind es nur einige
Minuten mit dem Auto oder mit dem Bus.

In Konstanz steht Ihnen ein breites Angebot an kulturellen, sportlichen und sozialen
Einrichtungen zur Verfiigung. Konstanz dient noch heute als Schlisselstelle fir Industrie
und Handel dank seiner au3erordentlichen beglinstigten Lage im Alpenvorland zwischen
Deutschland, Osterreich und der Schweiz.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 156.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Raphaela Hubner

Minsterplatz 5, 78462 Konstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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