Hamburg - Ottensen

Stilvoll & urban, in vollendeter Ruhe

Codice oggetto: 26132022
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www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

26132022 625.000 EUR

ca. 85 m2 Piano

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1954 beurkundeten
Kaufpreises
2005
Curato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gasnaturale pesante 135.00 kWh/m?2a
06.12.2028
E
Gas 1954
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Una prima impressione

In einer griinen und auf3ergewdhnlich ruhigen Sackgasseim beliebten Elbvorort Ottensen
befindet sich diese grofRzligige Eigentumswohnung —nur knapp 13 Gehminuten vom
Elbstrand entfernt.. Trotz der urbanen und gefragten L age genief3en Sie hier eine
bemerkenswerte Ruhe und ein entspanntes Wohngefiihl. Die Wohnung liegt im 1.

Ober geschoss eines gepflegten M ehr parteienhauses aus dem Jahr 1954,

Bereitsbeim Betreten vermittelt die Immobilie ein auRer gewohnlich grof3ziigiges
Wohngefiihl. Vom gerdumigen Flur aus sind sdmtliche Raume bequem erreichbar. Auf ca.
85 m2 Wohnflache, verteilt auf drel Zimmer, Uber zeugt die Wohnung mit einer grofRzligigen
Raumaufteilung, beeindruckender Deckenhohe sowie einer hochwertigen Ausstattung.

Das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstiick der Wohnung. Dank der
zahlreichen bodentiefen Fenster fronten und des franzdsischen Balkons prasentiert sich
dieser Bereich besondershell und einladend. Der freie Blick ins Grine unterstreicht die
angenehme Wohnatmosphare. Urspriinglich bestand dieser Bereich aus zwei Zimmern,
sodass bei Bedarf eine unkomplizierte Rickfihrung moglich ist.

Ein weiteres Zimmer wird der zeit als Blro genutzt und eignet sich ebensoideal als Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das Schlafzimmer ist zum ruhigen Hinter hof ausgerichtet und bietet damit einen besonders
geschitzten Rickzugsort. Der angrenzende Balkon er 6ffnet eine weitere M 6glichkeit, die
ruhige und grine Umgebung zu geniel3en. Dier ickwéartigen Balkone der Wohnanlage
wurden erst kirzlich saniert.

Das Badezimmer wurde zuletzt im Jahr 2005 modernisiert. Besonder s hervor zuheben ist die
separate WC-L dsung, die den Wohnkomfort zusatzlich erhoht. Die Klcheist groR3ziigig
geschnitten, gepflegt und funktional gestaltet. Besonder s praktisch ist die angrenzende
Speisckammer mit Waschmaschinenanschluss.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen grof3ziigigen Kellerraum sowie eine
separ ate Dachbodenpar zelle. Auf dem Dachboden gibt es zusétzlich einen Trockenraum.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne prasentieren wir Ihnen diese besondere lmmobilie
personlich bei einer Besichtigung. Wir freuen uns auf I hre Anfrage!
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Dettagli dei servizi

* Parkettboden

* grof3ziigiger und einladender Grundriss

* 3Zimmer mit der Option, ein 4. zu realisieren
* urbanes Leben in sehr ruhiger Nachbar schaft
* Eine sehr ansprechende Deckenhdhe
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Tutto sulla posizione

Der sehr beliebte und bunte Elbvorort Ottensen schafft durch seine unmittelbare Nahe zur
Elbe mit ihren Stranden und zahlreichen Parks einen nahezu unwider stehlichen Charme.
Der Altonaer Balkon z.B., mit dem schonsten Panoramablick Uber den Hamburger Hafen,
ist ganzin der Nahe.

Im Ortskern von Ottensen befinden sich zahlreiche Geschéafte und Dienstleister destaglichen
Bedarfs. Die Ottenser Hauptstral3e besticht neben dem attraktiven Einkaufszentrum
MERCADO mit zahlreichen Cafés, Barsund Restaurants und schafft dadurch eine
einzigartige Atmosphare. Vier Mal die Woche findet ein vielseitiger Wochenmarkt statt, der
siemit regionalen und frischen L ebensmitteln versorgt.

Ottensen bietet auRerdem eine vielseitige Auswahl an Sport- und Freizeitmdglichkeiten.
Neben den erstaunlich vielen Parksund Grlinflachen, die zu ausgiebigen Spazier gangen
einladen, gibt eszusatzlich eine grofRe Auswahl an Sportvereinen, Fithessclubs und Wellness-
Oasen.

Die Anbindung an das ¢ffentliche Verkehrsnetz ist in Ottensen ganz hervorragend. Der nahe
gelegene S-Bahnhof Altona oder auch der Altonaer Fern-/ und Busbahnhof sind bequem zu
Fuld oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Die Innenstadt erreichen Sie mit der S-Bahn ab
Bahnhof Altona binnen 15 Minuten. Eine direkte Anbindung an den Hamburger Flughafen
bietet die S1.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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