VP ‘ VON POLL

Hamburg - Klein Flottbek

Seltene Gelegenheit: Rotklinker-Juwel auf
par kahnlichem Grundstlck

Codice oggetto: 26132021

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 2.700.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 198 m2 « VANI: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.667 m?
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Codice oggetto: 26132021 - 22609 Hamburg - Klein Flottbek

A colpo d'occhio

26132021
ca. 198 m2
7

45

1955

2 x superficielibera, 4
x Parcheggio interrato

2.700.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

ca. 104 m2

Bagni di servizio,
Sauna, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 26132021 - 22609 Hamburg - Klein Flottbek

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 253.00 kWh/m2a
29.10.2032 H
1955
Gas
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Codice oggetto: 26132021 - 22609 Hamburg - Klein Flottbek

Una prima impressione

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1955 vereint grof3ziigiges Wohnen, zeitlose
Architektur und eine auf3er gewohnlich idyllische Lage im begehrten Hamburger Stadtteil
Klein Flottbek.

Der klassische Rotklinker prasentiert sich auf einem traumhaft eingewachsenen
Sldgrundstiick mit ca. 1.667 m?, ein grines Refugium voller Ruhe und Privatsphére. Trotz
der unmittelbaren Nahe zur S-Bahn sowie zum Botanischer Garten Hamburg genief3en Sie
hier eine Atmosphare absoluter Har monie.

Auf rund 200 m2 Wohnflache sowie zusatzlicher wohnlich nutzbarer Flache im ausgebauten
Dachboden bietet das Haus vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten fir Familien, Wohnen &
Arbeiten unter einem Dach oder grof3ziigiges Gastewohnen. Insgesamt stehen sieben
Zimmer zur Verfuigung. Im Ober geschoss befinden sich derzeit vier Zimmer sowie ein
kleinerer Raum. Erganzt wird diese Ebene durch zwei Bader, wovon eines mit einer Sauna
ausgestattet ist.

Der Charakter des Hauses wird durch zahlreiche char mante Details geprégt. Besonders
hervorzuheben sind die stilvollen Sprossenfenster, die Gberwiegend in den Jahren 1999 und
2009 erneuert wurden und den klassischen Landhaus-Char me unter streichen.

Werter haltende M oder nisier ungsmal3nahmen wurden um das Jahr 2000 durchgefihrt. Die
Gasheizung wurde erst 2021 erneuert.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit Kamin und
herrlichem Blick in den Garten. Die hochwertige Gastro-I ndustriekiiche mit integrierter
Plancha erfillt auch hochste kulinarische Anspriche und verbindet Funktionalitéat mit
aulRergewohnlichem Ambiente.

Der liebevoll angelegte Garten begeistert mit mehreren Terrassenber eichen — darunter eine
Uberdachte Terrasse —, einem idyllischen Teich sowie einem hochwertigen Gartenhaus. Hier
er 6ffnen sich zahlreiche M dglichkeiten zum Entspannen, Genief3en und geselligen
Belsammensein.

Abgerundet wird dieses seltene Angebot durch einen Vollkeller sowie eine Tiefgar age mit
insgesamt vier Stellpléatzen.

Ein besonder es Zuhause fir Menschen, die grof3ziigiges Wohnen, viel Grin und eine der
beliebtesten Wohnlagen Hamburgs miteinander ver binden mdchten.




Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet zugleich enor mes Potenzial
fur individuelle Gestaltungsideen.

Nach einer behutsamen Modernisierung lasst sich diese besondere Immobiliein ein wahres
Prachtstick verwandeln, mit unverwechselbarem Charme, auf3er gewohnlicher
Grolzigigkeit und einer Lage, diein Hamburg nur selten zu finden ist.
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Dettagli dei servizi

eParkahnliches Slidgrundstiick mit idyllischem Teich
*Kamin im Wohnbereich

*Hochwertige HolzfulR3bdden

eSauna

*Tiefgarage mit 4 Stellplatzen

eAlarmanlageinkl. Tiefgarage

*Hochwertiges Gartenhaus

eIntegriertes Soundsystem

*Exklusive Gastro-Industriekiiche mit Plancha

*Mehrere Terrassenbereiche, teilweise Uber dacht
*Vollkeller

*Char mante Sprossenfenster

*Rollladen im Erdgeschoss

*Ausgebauter Dachboden

*Gasheizung aus 2021

*Ruhige, grine Lagein unmittelbarer Nahe zum Botanischen Garten und zur S-Bahn




Codice oggetto: 26132021 - 22609 Hamburg - Klein Flottbek

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer kleinen Sackgasse im begehrten Hamburger Elbvorort
Klein Flottbek —einer der beliebtesten und zugleich griinsten Wohnlagen der Hansestadt.

Besonder s hervor zuheben ist die unmittelbare Nahe zum L oki-Schmidt-Garten, dem
Botanischen Garten der Universitét Hamburg. Auf rund 25 Hektar er6ffnet sich hier eine
einzigartige Park- und Gartenlandschaft mit inter nationalen Pflanzenwelten, Wasser flachen
und weitlaufigen Spazierwegen.

Auch die Anbindungist hervorragend: Die S-Bahn-Station Klein Flottbek mit der Linie S1
ist schnell erreichbar und verbindet die L age komfortabel mit der Hamburger Innenstadt,
dem Flughafen sowie den Elbvororten.

Trotz der hervorragenden Infrastruktur vermittelt die Umgebung ein hohes M al3 an Ruhe
und Privatheit.

Familien profitieren von einer ausgezeichneten Auswahl an Schulen, Kindergarten und
Freizeitmoglichkeiten in der néheren Umgebung. Zudem befinden sich der Jenischpark, die
Elbe sowie zahlreiche Reit- und Sportmdglichkeiten in kurzer Distanz.
Einkaufsmdglichkeiten fir den téaglichen Bedarf sowie char mante Cafés und Restaurants
runden die hohe L ebensqualitét dieses besonderen Wohnstandortes ab.

Eine Lage, die urbanes L eben, Naturver bundenheit und hanseatische Exklusivitat auf
besondere Weise miteinander vereint.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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