Hamburg - Othmarschen

Moderno attico su duelivelli, proprio sul filume Elba!

Codice oggetto: 25132023KI

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 9.250.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 475 m2 « VANI: 7
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A colpo d'occhio

25132023K |
ca. 475m2
7

5

3

2008

5 x Par cheggio
interrato, 50000 EUR
(Vendita)

9.250.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Come nuovo
massiccio
ca. 90 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 76.00 kWh/m2a
23.08.2027
C
Gas 2008
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Una prima impressione

Prolog: Um zu zeigen, wie die Einrichtung dieses Penthouses ohne viel Aufwand geéndert
werden kann, sind Fotos mit KI gestaged und dementsprechend gekennzeichnet.

Wenn Sie auf den Terrassen dieser exklusiven Penthouse-M aisonette stehen, sind Siedem
Himmel und gleichzeitig dem Wasser ganz, ganz nah!

Diese weitlaufige, perfekt geschnittene Wohnung mit zwel Etagen bietet |hnen allesan L uxus
und Platz, was Sie sich je ertraumt haben. Noch dazu liegt diese Traum-Immobilie sehr
zentral und doch komplett ruhig, vom Schiffe-Tuten einmal abgesehen, weit weg von der
StraRle.

An dieser renommierten Adresse angekommen, fahren Sie den Privatweg durch den
wunder schon angelegten Garten hinunter zum Haus. Ihr Gefahrt findet in der Tiefgarage
Platz und dazu noch vier weitere Limousinen, Cabrios, Oldtimer oder welche Automabile
Sieauch immer bevor zugen. Diese 5 Stellplatze kosten € 400,00 im Monat an Unter halt
(Hausgeld).

Hier unten befinden sich Ubrigens auch die beiden grofRen Kellerraume, die zum Penthouse
gehoren.

Der glaserne Lift bringt Sievon der Tiefgarage direkt ins Entrée des Penthouses, das durch
zwel zusammengelegte Wohnungen zu einer imposanten Maisonette umgestaltet wurde.
Schauen Sie sich die Grundrisse an, da bleiben wirklich keine Wiinsche offen! Und wenn
doch, bauen Sie einfach um, ein professionelles Architekten-Team steht Ihnen dabei sehr
gerne zur Seite.

Im Entrée geht jeweilseine Eingangstir in jede Wohnung ab. Wenn Sie also Gaste haben,
bekommen dieseihren eigenen Eingang!

Wenn Siedie gr 63ere Wohnung betreten, sehen Sie sofort schon das Glitzern der Elbe oder
sogar gleich ein Riesen-Container schiff, das gemachlich von Schleppern die Elbe 'rauf- oder
'runtergezogen und gehalten wird.

Das grofe, helle Wohnzimmer besteht aus ver schiedenen Bereichen, von denen zwei
Stdbalkone abgehen. Und auch vom Essbereich gelangen Sie auf einen der Stidbalkone.
Samtliche Fenster sind bodentief, Sie konnen die gesamten Fronten 6ffnen und fuhlen sich
wie auf einem L uxusdampfer.




Esgibt eine offene Kliche in diesem Bereich, in der Sie mit Freunden und Familielhre
Kochktinste zelebrieren und dabei aufs Wasser schauen kénnen!

An den Esshereich grenzt die Bibliothek mit Arbeitszimmer oder auch ein weiteres
Géastezimmer. Nun sind Sie bereitsin der kleineren Wohnung angekommen, in der sich eine
grof3zuigige K iichenzeile, zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer befinden. Ein ruhiger
Trakt, in den man sich wunderbar zurlckziehen kann. Und wie gesagt, mit eigenem
Eingang!

Siewollen hoch hinaus? Dann steigen Sie Uber die Treppein der Diele der grof3eren
Wohnung hinauf ins Staffelgeschoss! Hier finden Sie ein Gastezimmer (mit dem
spektakularsten Blick!), einekleine Pantry, ein Gaste-WC sowie ein Badezimmer mit Wanne
und Dusche.

Hier oben gelangen Sie auch auf dieinsgesamt fast 300 m2 grof3en Terrassen, diein jede
Himmelsrichtung zeigen! Der Blick ist einer der schonsten in den Elbvororten, Sie dirfen
gespannt sein...

Und sollte doch einmal das Hamburger Schmuddelwedder vor herrschen, setzen Sie sich dort
oben einfach in die grofRe L oggia und genief’en die frische Brise. Eine Klimaanlage gibt esin
diesem aul3er gewohnlichen Penthouse Ubrigens auch.

Sie méchten bei heiRem Sommerwetter lieber Sand unter Ihren FilRen spiren? Dann
gelangen Sie vom Haus Uber einen weiteren Privatweg direkt an den Othmarscher Elbstrand
und koénnen Thre FiReins Wasser stellen.

Haben wir Sie neugierig gemacht und Sie mochten diese einzigartige Immobilie einmal
besichtigen? Dann melden Sie sich gern sofort bel unsund wir zeigen Ihnen I hr neues
Zuhause!
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Tutto sulla posizione

Der renommierte Elbvorort Othmarschen gehort zu den edelsten und schonsten Stadtteilen
im Westen von Hamburg. Ver schiedene Schulformen sind fuBlaufig in Kirze zu erreichen.

Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis, Hockey, Reiten, Segeln und Polo
steht in der naheren Umgebung zur Verflgung. Der beliebte Elbstrand und ver schiedene
Parkanlagen laden zu erholsamen Spazier gangen und Freizeitaktivitéaten ein.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf sowie eine Reihe von unter schiedlichsten
Boutiquen und Restaurants befinden sich nur wenige Minuten entfernt im Ortskern von
Grof3 Flottbek in der Waitzstral3e oder in der Liebermannstralde, dem Zentrum von
Othmar schen. Zum ausgedehnten Shopping ladt das prémierte Elbe-Einkaufszentrum mit
seinen mannigfaltigen Geschéaften ein.

Dielnnenstadt ist mit den Budlinien (nur ca. 130 m vom Haus entfernt!) und der S-Bahn ab
Haltestelle,, Othmarschen” schnell zu erreichen. Eine gute Verkehr sanbindung bieten
zudem die Autobahn A7, der Fernbahnhof Altona sowie die Hafenfahre ab Anleger

» Teufelsbrick”.

Mit dem Auto erreichen Siedie Hamburger Innenstadt binnen 20 Minuten. Eine direkte
Anbindung an den Hamburger Flughafen ist durch die S-Bahn gegeben.

Der einzigartige Charme sowie die Nahe zu Innenstadt und Elbe verleihen diesem Standort
seine Attraktivitat.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.8.2027.

Endenergieverbrauch betréagt 76.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2008.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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