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323 m?, 9,5 stanze, infinite possibilita — esclusivamente
a Blankenese
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Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

A colpo d'occhio

25132034 1.590.000 EUR

ca. 323 m2 Casa unifamiliare

9.5 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1965 Kaufpreises

2 x Garage massiccio

Bagni di servizio,
Sauna, Caminetto,
Giardino/ uso
comune




Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
18.11.2035 Energetica

302.40 kWh/m?2a

H

Combustibile liquido
1965




VON POLL
REAL ESTATE

Blankenese

22587 Hamburg -

ice oggetto: 25132034 -

Cod

eta

La propr




Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Laproprieta

b




Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Laproprieta




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Laproprieta

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Laproprieta

e
M R




Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Laproprieta

)
e A
=

M

]

|




Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Laproprieta

www.von-poll.com




VON POLL

Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Laproprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Laproprieta

-

AL Ry
B
NS

R




Blankenese

22587 Hamburg

ice oggetto: 25132034 -

Cod

eta

La propr




VON POLL
REAL ESTATE

=
S
S
S
o
S
=
s
3
3

Ty
Yoot
i.&n\..c l\J_ |

il

Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese
Laproprieta



VON POLL
REAL ESTATE

: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

tto

Codice ogge

eta

Lapropr

£

2T

TP

ST

S —




Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Planimetrie

Garage
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Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Una prima impressione

Situatain una delle zoneresidenziali piu ambite di Blankenese, questa casa indipendente, un
tempo di grande prestigio e costruita nel 1965, si presenta come un ottimo esempio di vita
moder na. |1 classico edificio in mattoni rossi sorge su un imponenteterreno di circa 1.275 m?2
eoffrecirca 323 m2 di superficie abitabile distribuiti su un totale di 9,5 locali, offrendo una
disposizione eccezionalmente spaziosa, ideale per famiglie numer ose, convivenze
multigenerazionali o per vivere e lavorare comodamente sotto lo stesso tetto. Lacasa éin
buone condizioni di manutenzione, ma necessita di alcuni lavori di ristrutturazione. Offre
solide fondamenta e un notevole potenziale di moder nizzazione e adattamento agli attuali
standard abitativi, su misura per le preferenzeindividuali. L'ampia planimetria é
immediatamente evidente all'ingresso: ampi spazi, viste luminose e un concetto abitativo che
consente un'ampia personalizzazione. La zona giorno e pranzo si aprono sul giardino,
creando una perfetta connessionetrainterno ed esterno. Al piano superiore, troverete un
totaledi 4,5 locali e 3 bagni: una disposizionerara che offre una varieta di possibilita. Questa
proprieta puo ospitare comodamente familiari, ospiti e postazioni di lavoro. || seminterrato
vanta una car atteristica preziosa: oltre alla sauna, offre due camere complete con bagno
privato e accesso diretto a unaterrazza coperta, ideale per ospiti, unaragazza alla pari, uno
studio o0 una zona gior no separ ata. Un punto di forza particolare eil giardino, simileaun
par co, con ampi prati, alberi secolari e dettagli curati con cura, che offre un'eccezionale
privacy e un'ampia spaziosita. Sono possibili molteplici utilizzi, darifugi tranquilli earee
gioco a generose possibilita di progettazione per gli amanti del giardinaggio. Questa oasi
verdesi integra perfettamente con il carattereimponente della casa erendela proprieta una
verararita. Un garage doppio completal'offerta. Una casa con carattere, sostanza e un
grande potenziale di sviluppo, in una delle posizioni piu ambite di Blankenese.




Codice oggetto: 25132034 - 22587 Hamburg - Blankenese

Tutto sulla posizione

Blankenese zahlt zu den exklusivsten Stadtteilen im Hamburger Westen und gehért zu den
Uberaus beliebten Wohngegenden in den Elbvororten. Der idyllische Charakter macht das
Wohnen in diesem Stadtteil sehr attraktiv.

Das Blankeneser Treppenviertel zum Beispiel ist mit seinen ehemaligen Kapitanshausern,
seinen verwinkelten Wegen und Treppen und dem herrlichen Blick auf die Elbe zu jeder
Jahreszeit wunder schon.

Die besten Schulen, darunter mehrere Grundschulen, Gymnasien sowie eine Stadtteilschule,
befinden sich im nachsten Umkreis.

Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis, Reiten, Polo oder Segeln steht in der
naheren Umgebung ebenfalls zur Verfligung. Den nahegelegenen Elbstrand sowie den
Waldpark Marienhohe, den Hessepark, den Schinckels Park und Gol3lers Park erreichen Sie
in Kirze. Sieladen zu erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Im Blankeneser Ortskern wird I hnen alles geboten, was Sie flr ein anspruchsvolles L eben
bendtigen. Namhafte und hochwertige Einkaufsmdoglichkeiten, kleinere Shops und

ver schiedene Restaur ants und Cafés sorgen flir eine ganz besonder e L ebensqualitét.
Zusatzlich findet vier Mal in der Woche der vielseitige Blankeneser Wochenmarkt statt.
Eine grof3e Auswahl an Geschéften finden Sieim nahegelegenen Elbe-Einkaufs-Zentrum
(EEZ).

Dielnnenstadt ist mit dem Busab der Haltestelle,, Anne-Frank-Straf3e’ (ca. 300 m entfernt)
und der S-Bahn ab dem Blankeneser Bahnhof schnell zu erreichen. Eine gute
Verkehrsanbindung bieten die Autobahn A7, der Fernbahnhof Altona und die Hafenféhre
ab Anleger , Teufelsbrick®.

Mit zahlreichen M etrobuslinien gelangen Sie auch in entfernter gelegene Stadtteile. Ferner
gibt eseine direkte Bus- und auch S-Bahnanbindung an den Hambur ger Flughafen.

Mit der Elbféahre setzen Sie vom Ableger , Blankenese" Gber nach Cranz im Alten Land zur
Kirsch- und Apfelblute. Oder Siefahren im Sommer direkt biszu den Hamburger
Landungsbr ticken im Hafen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 302.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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