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Hamburg — Grof3 Flottbek

3-Zimmer-Wohnung mit grol3em Westbalkon und
Garage - frei ab 2028

CODICE OGGETTO: 25132016

VP VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 420.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 72 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

25132016 420.000 EUR
Piano

ca. 72 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inklI.

1 MwSt.) des
beurkundeten

1964 Kaufpreises

1 x Garage massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

18.12.2029 227.60 kWh/m2a
G

Gas
1964
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Planimetrie

Wohnen

ca. 26 m?
. Essen » Kiiche
ca. 10 m? ca.7m?

Bad
ca.3m? Flur
ca.7m?
A Schlafen .
Eingang ca. 16 m?
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Una prima impressione

In einem gepflegten Rotklinker-Mehrfamilienhaus mit nur sechs Wohneinheiten aus dem
Baujahr 1964, prasentieren wir Ihnen eine charmante Eigentumswohnung im 1.
Obergeschoss — ideal gelegen zwischen dem Flottbeker Markt und der beliebten
Einkaufsstral3e "Waitzstral3e". Die Wohnung befindet sich in einer verkehrsberuhigten
SeitenstralRe, die Uberwiegend durch stilvolle Einfamilienhauser und Villen gepragt ist —
eine ruhige, grine und aulRerst begehrte Wohnlage in Grol3 Flottbek.

Die Wohnung wird spéatestens zum 30.04.2028 bezugsfrei, ein friherer Einzug ist
eventuell nach Absprache maglich. Verkéufer und Kaufer vereinbaren eine monatliche
Nettokaltmiete in Hohe von 1.035 Euro bis zur endgiiltigen Ubergabe.

Die Wohnung bietet ca. 72 m2 Wohnflache und tiberzeugt mit einer gut durchdachten
Aufteilung. Ein Highlight ist der grof3ztigige Westbalkon, der vom Schlafzimmer sowie der
Kiche aus betreten werden kann — ideal fur entspannte Sonnenstunden mit Blick ins
Grine. Diese geschitzte AuRRenflache erweitert den Wohnraum spirbar und macht die
Wohnung besonders lebenswert. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich lasst sich
bei Bedarf auch in zwei separate Zimmer unterteilen, was flexible Nutzungsmaoglichkeiten
bietet. Ein Tageslichtbad gehort ebenfalls zur Ausstattung. Der Flur ist mit einem
hochwertigen Marmorboden versehen.

Eine Besonderheit ist die eigene Auffahrt und Garage direkt am Haus — ein Komfort in
dieser beliebten Lage.

Zur Wohnung gehoren auf3erdem ein privater Kellerraum fir sdmtliches Hab und Gut.
Gemeinschaftlich genutzt werden kdnnen eine Waschkulche und ein Trockenraum im
Kellergeschoss.

Bei einer zukunftigen Eigennutzung empfiehlt sich eine Renovierung bzw.
Modernisierung — inshesondere in den Bereichen Bad, Kiiche und Bodenbelage um das

volle Potenzial dieser Wohnung auszuschopfen.

Diese Immobilie bietet sowohl Eigennutzern als auch Kapitalanlegern eine attraktive
Gelegenheit in einer der gefragtesten Wohnlagen Hamburgs.

Mochten Sie mehr Uber diese Wohnung erfahren oder einen Besichtigungstermin
vereinbaren? Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Tutto sulla posizione

Der grine und elbnahe Elbvorort Grol3 Flottbek gehoért zu den schénsten Stadtteilen im
Westen von Hamburg. Dieser Stadtteil verbindet urbanes Leben mit dem Flair einer
ruhigen, fast dorflichen Umgebung.

Alles, was das tagliche Leben angenehm macht, befindet sich in direkter Nahe:

Die erste Einkaufsmoglichkeit ist nur etwa 180 Meter entfernt. Die bekannte
Einkaufsstrale "WaitzstraRe" mit ihren zahlreichen Geschéaften, Cafés, Restaurants,
Apotheken, Arzten sowie Banken ist in rund 10 Minuten fuRlaufig erreichbar. Auch das
beliebte Elbe-Einkaufszentrum liegt nur wenige Minuten entfernt.

Der nahe gelegene Loki Schmidt Garten, der Jenischpark und der Elbstrand laden zu
erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Der Grol3 Flottbeker Wochenmarkt findet mittwochs und samstags statt — ful3laufig in
unter 10 Minuten erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen wie
.Kalckreuthweg" oder ,Flottbeker Kirche* erreichen Sie in weniger als 5 Gehminuten, zur
S-Bahn-Station ,,Othmarschen” gelangen Sie in etwa 10 Minuten zu Ful3. Die
nahegelegene Autobahnauffahrt zur A7 (ca. 1,9 km) sorgt flr eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2029.
Endenergieverbrauch betragt 227.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Janina Stuwe & Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstral3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +49 40 - 41 3586 59 0
E-Mail: hamburg.elbvororte @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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