Hamburg - Bahrenfeld

Modernisiertes Einfamilienhausin begehrter
Wohnlage

Codice oggetto: 26132024

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'AFFITTO: 2.550 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 145 m2 e VANI: 5 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO:
500 m?
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A colpo d'occhio

26132024
ca. 145 m2
5

2

2

1972

1x Garage

2550 EUR

140 EUR

Casa unifamiliare
KeineMieterprovision

Caminetto, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 220.40 kWh/m2a
09.05.2032 G
2007
Gas
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Planimetrie

Wintergarten
m ca. 18 m*

r

Zimmer
ca. 13 m*

Wohnen
ca. 27T m*

HWR
ca. 8 m?
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Windfang
ca.2m2

Duschbad
ca. 5m?
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Una prima impressione

Dieses stilvolle Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, verkehrsberuhigten
Anliegerstraf3eim beliebten Hamburger Stadtteil Bahrenfeld, nur wenige Gehminuten vom
Lise-Meitner-Park entfernt.

Die Immobilie wurde 2022 umfassend und hochwertig modernisiert. Erneuert wurden unter
anderem die Kliche, simtliche Bader sowie die Bodenbel&ge. Eine weiter e Aufwertung
erfolgte 2026 durch die M oder nisierung des Wintergartens.

Diefiinf Zimmer verteilen sich auf zwei Etagen mit ca. 145 m2 Wohnflache. Uber den
Windfang gelangen Siein die Diele, von der aus K liche, Duschbad, Hauswirtschaftsraum
sowie der helle Wohn- und Essbereich erreichbar sind. Die grof3e Fensterfront bietet einen
schonen Blick in den sonnigen Vorgarten. Angrenzend befindet sich ein Arbeitsziimmer mit
elektrischen Rollladen. Ein besonderes Highlight ist der beheizbare Wintergarten mit
Kamin, der ganzjahrig zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Auf der Riickseite des Hauses laden Terrasse und pflegeleichter Garten zum Entspannen,
Spielen oder geselligen Grillabenden ein. Die Bewasserung des Rasens erfolgt Uber eine
integrierte Sprinkleranlage mit Regenwasser.

Das Obergeschoss erreichen Sie Uber eine Wendeltreppe. Hier stehen ein grof3ziigiges
Schlafzimmer mit Zugang zum Stidbalkon, dasbel Bedarf in zwei Zimmer geteilt werden
kann, ein weiter es Schlafzimmer, ein Wannenbad sowie ein begehbarer Kleiderschrank zur
Verflgung.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen Kellerraum. Die beheizbare Garage bietet Platz
fur einen Pkw oder eine kleine Werkstatt. Weitere Parkmaoglichkeiten befinden sich entlang
der StraR3e.

Der Mieter schlief3t die Vertrage fur Gas, Wasser, Abwasser und Strom direkt mit den
Versorgern ab. Das Hausist ab sofort bezugsfrei.

Gern zeigen wir Thnen I hr zukiinftiges Zuhause im Rahmen einer personlichen Besichtigung
und freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme. Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Anfragen
nur mit vollstandigen Adressdaten und Rufnummer bearbeiten kénnen.
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Dettagli dei servizi

*renovierter und moder ner Zustand
*hochwertige Einbaukiiche der Firma Bauknecht
*Wintergarten mit Kamin

*neues Dusch- und Wannenbad

*Sldbalkon

*Terrasse mit gepflegtem Garten

*Garage
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Tutto sulla posizione

Das hier angebotene Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten Anliegerstral3ein
Bahrenfeld. Der beliebte Elbvorort zahlt zu den urbanen und zugleich familienfreundlichen
Stadtteilen im Westen Hamburgs. Sein besonderer Charme, die zahlreichen Grlnflachen
sowie die gute Anbindung an die Hamburger Innenstadt machen diesen Standort besonders
attraktiv.

Samtliche Schulen und Kindergarten sind fu3laufig oder bequem mit dem Fahrrad
erreichbar. Die I nternationale Schule Hamburg (ISH) liegt ebenfalls nur etwa zehn Minuten
mit dem Fahrrad oder dem Auto entfernt.

Der Hauptsitz des Deutschen Elektronen-Synchrotrons (DESY) befindet sich in
unmittelbarer Néhe.

Ein vielfaltiges Freizeit- und Sportangebot mit Tennis-, Hockey- und Golfanlagen steht in
der Umgebung zur Verfligung. Der nahegelegene Lise-Meitner-Park sowie der Altonaer
Volkspark laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden im
Grinen ein. Auch das Elbufer ist in kurzer Zeit erreichbar.

FUr Hundehalter besonders attraktiv ist diedirekt vor der Haustir gelegene
Hundeauslaufzone.

Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf befinden sich in ful3laufiger Entfer nung.
Dar tber hinausladt das Elbe-Einkaufszentrum mit seinem umfangreichen Angebot an
Geschéaften und Dienstleistungen zum ausgedehnten Shopping ein.

DieHamburger Innenstadt ist mit den Buslinien sowie der S-Bahn ab der Station

» EIbgaustrai3e” schnell erreichbar. Die Bushaltestellen , Tannenberg” und ,, Achtern Styg"
befinden sich in direkter Umgebung. Eine gute Verkehrsanbindung bietet zudem die
nahegelegene Autobahn A7. Mit dem Auto gelangen Siein etwa 25 Minuten in die
Hamburger Innenstadt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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