Otterberg

Einzigartig und stilvoll: Willkommen in Ihrem
Traumzuhause der Extraklasse!

CODICE OGGETTO: 24199020
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SUPERFICIE NETTA: ca. 245 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 670 m?
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A colpo d'occhio

24199020 Villa
Kauferprovision

ca. 245 m?2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

a due falde beurkundeten

Previo accordo Kaufpreises

4 Come nuovo

3 massiccio

2 ca. 20 m2

2023 Terrazza, Bagni di

2 x Garage servizio, Caminetto,

Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
LUFTWP 24.40 kWh/m?2a
22.09.2033

A+
Gas
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La proprieta

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Carsten Cherdron

Geschaftsstell OLL IMMOBILIEN
H

Sachversta r‘\d\gé‘r
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La proprieta
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.. 0631 - 41499890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktp_rglselnschatzung lhrer T- 0631 - 414 998 90
Immobilie an.

www.von-poll.com/kaiserslautern
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Una prima impressione

Beim Betreten dieser im Jahr 2023 erbauten Villa er6ffnet sich ein Wohnkonzept der
Extraklasse auf ca. 245 m2 Wohnflache. Die Villa empfangt Sie mit einem
Eingangsbereich, der nicht nur funktional, sondern auch asthetisch ansprechend gestaltet
ist und tUber eine modern designte Garderobe mit integrierter Sitzgelegenheit verfiigt. Der
Wohn- und Essbereich préasentiert sich als das Herzstiick des Erdgeschosses und
besticht durch einen integrierten Kaminofen, der als stilvolle Raumtrennung zwischen
Wohn- und Essbereich fungiert und von einem durchgehenden vollwertigen Designboden
gepragt ist. Die gesamte Ruckfront des Hauses wird von qualitativ erstklassigen
schiebbaren Aluminiumfenstern eingenommen, die fiir eine Flut an natirlichem Licht
sorgen und nahtlos den Innen- und AulRenbereich miteinander verbinden. Die
anthrazitfarbene Kiiche setzt ein weiteres Highlight in diesem Raum. Sie fligt sich nahtlos
in das moderne Design ein und iiberzeugt nicht nur durch ihre Asthetik, sondern auch
durch die hochwertigen Gaggenau-Geréte sowie den innovativen Bora Abzug. An die
Kiche angeschlossen befinden sich ein Vorratsraum sowie ein Hauswirtschaftsraum mit
direktem Zugang zur Doppelgarage. Zudem wird das Erdgeschoss durch einen weiteren
Raum vervollstandigt — ein Duschbad, das mit einer begehbaren Dusche gestaltet ist.
Insgesamt prasentiert sich das Erdgeschoss dieser Villa als eine perfekte Symbiose aus
moderner Eleganz, durchdachter Funktionalitat und hochwertiger Ausstattung. Im
Obergeschoss angekommen beeindruckt der Flur nicht nur durch seine Deckenhdhe, die
bis unter das Dach reicht, sondern auch durch integrierte Lichtquellen entlang des
Treppenaufgangs, die am Abend fur eine zauberhafte Atmosphéare sorgen. Dieses
architektonische Detail verleiht dem gesamten Obergeschoss eine besondere Eleganz.
Ein weiteres Highlight ist das aufRergewohnliche Schlafzimmer mit freistehender
Badewanne und Masterbad, das elegant in die Raumgestaltung integriert ist. Der offene
Kleiderschrank mit Einbauschrénken entlang der gesamten Raumlange ist nicht nur
aulerst funktional, sondern setzt auch einen beeindruckenden Akzent im Raum. Ein
grof3ztigiger Balkon Uber die komplette AuRenfront eréffnet die Moglichkeit, die frische
Luft zu geniel3en und den Blick Gber die Umgebung schweifen zu lassen. Neben dem
luxuriésen Schlafzimmer im Obergeschoss dieser Villa besticht diese Etage mit zwei
weiteren Zimmern, die ebenfalls mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet sind. Ob
als geraumiges Buro fur konzentriertes Arbeiten oder als behagliches Kinderzimmer — die
Flexibilitat dieser RAume ermdoglicht es, sich den individuellen BedUurfnissen anzupassen.
Der grof3zugige AulRenbereich dieser Villa erstreckt sich tiber ca. 670 m?
Grundstlcksflache und bietet eine exklusive Oase der Entspannung unter freiem Himmel.
Die Beheizung des Aul3enpools ermdglicht auch an kiihleren Tagen ein angenehmes
Badeerlebnis, wodurch der Auf3enbereich zu einem ganzjahrigen Ruickzugsort wird. Die




angrenzende, geraumige Terrasse ladt dazu ein, die Sonne zu geniel3en und sich im
Freien aufzuhalten. Lassen Sie sich von dieser exklusiven Villa verzaubern und erfiillen
Sie sich Ihren Traum vom stilvollen Wohnen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Photovoltaikanlage mit 21,45 kWp

- Energiespeicher 10 KW

- Be- und Entluftungsanlage mit Warmertckgewinnung
- Wallbox

- Loxone Smart-Home-Bussystem

- lichtdurchflutete Raume mit 3-fach Aluminiumfenstern
- hochwertige Einbaukliche

- Gaggenau Backofen und Dampfgarer

- Bora Kochfeldabzug

- maRangefertigte Einbauschranke

- Delta Light Einbauleuchten

- hochwertiger vollflachiger Designboden

- Parkettboden

- FuRBbodenheizung

- grof3zligiges Elternschlafzimmer mit freistehender Wanne und Masterbad
- Kaminofen mit Gaszufuhrsteuerung

- beheizbarer AuRenpool

- Terrasse

- Balkon

- Garten

- Doppelgarage
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Tutto sulla posizione

Otterberg, eingebettet in die malerische Westpfalz, prasentiert sich als idyllischer Ort,
gepragt von einer landschaftlich reizvollen Umgebung. Die Stadt ist von ausgedehnten
Waldern und weiten Feldern umgeben, was eine angenehme und naturnahe Wohnlage
schafft. Diese Nahe zur Natur bildet einen reizvollen Kontrast zur urbanen Anbindung an
Kaiserslautern, die den Bewohnern eine gute Erreichbarkeit gro3erer stadtischer
Einrichtungen sowie vielféltige Arbeitsmoglichkeiten erméglicht. Die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung ist ein entscheidender Aspekt flir Otterbergs Attraktivitat. Die
Autobahn A63 stellt eine effiziente Verbindung nach Kaiserslautern und tberregional
sicher. Gleichzeitig sind auch die umliegenden Ortschaften gut Uber das Stral3ennetz
angebunden, was die Mobilitat der Bewohner erleichtert. Die Infrastruktur der Stadt
beinhaltet eine breite Palette von Einkaufsmaglichkeiten, angefangen bei Supermarkten
bis hin zu verschiedenen Geschaften, die den taglichen Bedarf abdecken. Diese Vielfalt
ermoglicht eine bequeme und unkomplizierte Versorgung der Einwohner. Die
umgebende Landschaft [Adt dazu ein, die Natur in vollen Ziigen zu geniel3en. Otterberg
bietet ideale Bedingungen fiir Spaziergange, Wanderungen und Radtouren, die durch die
reizvolle Umgebung zu einem erholsamen Erlebnis werden. Kulturelle Angebote,
darunter Veranstaltungen im ortlichen Kulturzentrum, tragen zur lebendigen Atmosphéare
der Stadt bei. Die Einwohner von Otterberg kbnnen zudem auf eine solide medizinische
Versorgung zahlen. Arztpraxen und Apotheken in der Stadt gewahrleisten die
Gesundheitsversorgung der Bevdlkerung. Insgesamt prasentiert sich Otterberg als eine
Stadt, die durch ihre naturnahe Wohnlage, gute Verkehrsanbindung und vielfaltige
Angebote fur Freizeit und Versorgung Uberzeugt und somit eine hohe Lebensqualitat
bietet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 24.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




