VON POLL

Eichenau

Appartamento bilocale ristrutturato con cucina e
bagno a Eichenau

Codice oggetto: 25179063

PREZZO D'ACQUISTO: 215.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 45 m2 « VANI: 2
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215.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Ristrutturato

Giardino / uso
comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Elettricita Attestato Prestazione
22.11.2031 Energetica

185.00 kWh/m2a

Elettrico =

1962
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Una prima impressione

VON Poll Real Estate ¢ lieta di offrirvi un esclusivo e accogliente bilocale con giardino
privato a Eichenau, situato in un piccolo condominio di sole 6 unita. Questo
appartamento di 45 m2 (la superficie effettiva € notevolmente maggiore, grazie alle pareti
del sottotetto e al muro alto) dispone di due stanze, una cucina completamente attrezzata
con ampio spazio per tavolo e sedie e un bagno bianco con vasca e finestra.
L'appartamento comprende un giardino privato, un ampio ripostiglio asciutto in cantina
con elettricita, un locale lavatrice con allacciamenti per acqua ed elettricita, un locale
stendibiancheria separato, un‘area esterna per l'asciugatura e un deposito privato per la
legna da ardere. L'appartamento & stato completamente ristrutturato nel corso degli anni
(impianto elettrico, idraulico, ecc.) e recentemente ha ricevuto nuovi pavimenti, infissi e
altri miglioramenti. Porte e pareti sono state recentemente tinteggiate. Il riscaldamento &
fornito da un sistema a infrarossi e da una stufa a legna che, grazie alla solida
costruzione (mattoni da 50 cm) e alle finestre di alta qualita, & pit economico di quasi tutti
gli altri metodi di riscaldamento. Il tetto & stato sostituito nel 2018 secondo i piu recenti
standard di efficienza energetica. Non sono previsti interventi di manutenzione differita e
l'assenza di ascensore, riscaldamento condiviso, ecc., mantiene bassi i costi delle
utenze. La casa si trova ai margini della citta, con la stazione della S-Bahn (treno
suburbano) nelle immediate vicinanze. La linea S4 porta alla stazione ferroviaria
principale di Monaco in 22 minuti. In auto, Eichenau € ben collegata all'autostrada B2 e a
diverse autostrade. In citta sono disponibili medici, farmacie e negozi per le necessita
quotidiane.
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Dettagli dei servizi

* 1 Wohnzimmer

* 1 Schlafzimmer

* 1 Bad

* 1 Einbauktiche

* 1 Diele

* 1 Kellerabteil

* 1 Trockenraum

* 1 Waschkuche fur eigene Waschmaschine
* 1 Holzlagerraum

* 1 Gartenanteil
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung liegt in einem absolut ruhigen Wohngebiet, am Ortsrand von Eichenau.
Eichenau ist eine Gemeinde im Landkreis Firstenfeldbruck und liegt an der B2. Mit S-
Bahnanschluss, den Sie ful3laufig erreichen, einem Badesee, vielen
Einkaufsmoglichkeiten und natirlich hohem Freizeitwert ist Eichenau eine Gemeinde
zum verlieben. Hier finden Sie die Kapelle St. Georg, Gut Roggenstein, die Hoflacher
Kapelle, ein Tumpelbiotop und das Pfefferminzmuseum. Mit ca. 12.089 anderen
Einwohnern teilen Sie all dies auf einer Flache von 6,99 km2.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 185.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Heiko R. Schneider

Munchner Stral3e 10, 82256 Firstenfeldbruck
Tel.: +49 8141 -357590
E-Mail: fuerstenfeldbruck@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

