Ebersbach an der Fils

Extravagante Villa mit Traumaussicht

Codice oggetto: 25120045

PREZZO D'ACQUISTO: O EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 304 m2 e VANI: 8 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO:
518 m?
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A colpo d'occhio

25120045

ca. 304 m2
aunasolafalda
8

2017

2x Carport, 2 x
superficielibera

Su richiesta
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo
massiccio

Bagni di servizio,
Piscina
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Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

20.11.2034

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

39.32 kWh/m?2a
A

2017
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Una prima impressione

Diese aul3er gewohnliche Villa mit Einliegerwohnung vereint moder ne Ar chitektur, klare
Linien und anspruchsvollen Komfort zu einem Gesamtkonzept von gehobener Qualitat.
In erhohter Lage von Eber sbhach-Krapfenreut gelegen, begeistert die Immobilie vor allem
durch ihre beeindruckende, unverbaubar e Aussicht, die sich konsequent in die besondere
Architektur einfigt und das Raumgefiihl mafdgeblich bestimmt.

Dieim Jahr 2017 errichtete Villa tiberzeugt durch ihre grof3ziigige Raumstrukturen und
eine bisins Detail durchdachte Planung.

Grof3flachige, bodentiefe Fenster fronten schaffen ein lichtdurchflutetes Ambiente, in dem
Innen- und Aufenbereich harmonisch ineinander Uibergehen.

Charakteristisch ist zudem das ausgepr &gte I ndustrial Design mit sichtbaren Stahltrégern
und offen gefuhrten I nstallationen.

Hochwertiger Parkettboden sowie ein stilvolles Lichtkonzept sorgen gleichzeitig fur eine
wohnliche, elegante Atmosphére.

Im Erdgeschoss entfaltet sich ein weitlaufiger, offen gestalteter Wohn-, Ess- und
Klchenbereich als zentraler Lebensmittelpunkt der Villa. Raumhohe Fensterelemente
offnen sich zur groR3ziigigen Hauptterrasse und geben den Blick in die Umgebung frei.
Die Kombination aus Weite, Licht und Ausblick inszeniert den Raum auf exklusive Weise.

Die offene Kuiche fugt sich nahtlosin den Essbereich ein und tberzeugt durch ihre
hochwertige Ausstattung mit grof3ziigiger K ticheninsel, Induktionskochfeld mit integrierter,
ausfahrbarer Dunstabzugseinheit sowie Einbau-K affeevollautomat und weiteren

M arkenger aten.

Ein architektonisches Highlight stellt die filigrane Stahltreppe dar, die scheinbar schwebend
die Ebenen miteinander verbindet. Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch
ein Arbeits- oder Géastezimmer, einen Hauswirtschaftsraum sowie ein Gaste-WC.

Das Ober geschoss bildet den privaten Rickzugsbereich.

Ein besonderes Highlight stellt der exklusive M aster bereich dar: Das Schlafzimmer 6ffnet
sich Uber bodentiefe Fenster vollstandig zur vorgelagerten Terrasse. Erganzt wird dieser
Bereich durch ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer en Suite mit freistehender
Badewanne und begehbarer Dusche sowie einem separ aten Ankleidezimmer.

Zwei helle Kinderzimmer sowie ein weiter es Badezimmer bieten ausreichend Raum fur die




Familie.

Im Unter geschoss befindet sich neben dem Technikraum eine eigenstéandige
Einliegerwohnung mit separatem Zugang.

Die Einheit Uber zeugt durch zwei grof3ztigige R&ume, einen modern inter pretierten
Industrial-Stil sowie einen hochwertigen Kunstharzboden in Kombination mit
Fuf3bodenheizung.

Das fugenlos gestaltete Badezimmer mit begehbarer Dusche unterstreicht den gehobenen
Anspruch, wahrend vor ber eitete Anschliisse fir eine K liche zusatzliche Flexibilitat bieten.

Auch technisch erflllt die Villa hochste Anspriche: Eine L uft-Wasser-War mepumpe mit
FuBbodenheizung und K uhlfunktion sorgt fir ganzjahrigen Wohnkomfort. Erganzt wird
das System dur ch kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmer tickgewinnung, Smart-
Home-Steuerung fur Licht und Beschattung, Video-T ir sprechanlage sowie

K ameraliberwachung.

Der AuRenbereich unterstreicht den exklusiven Charakter der Immobilie: Grof3ziigige
Terrassenflachen, hochwertige Materialien und ein stilvoll in die Terrasse eingelassener,
beheizter Pool schaffen eine private Wohlfiihloase. Die flachenblindige Poolabdeckung fligt
sich nahezu unsichtbar in die Terrasse ein. In Verbindung mit der unver baubaren Aussicht
entsteht ein Wohngefuhl mit auf3ergewdhnlicher Privatsphare.
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Dettagli dei servizi

Bauweise & Architektur:

- Moderne Architektur mit klarer Linienfihrung

- Stahlkonstruktion der Ober geschosse

- Massives K eller geschoss aus Stahlbeton

- Hochwertige M etallfassade

- AuRenwande mit hochgeddmmten Sandwichpaneelen (ca. 20 cm)
Fenster & Beschattung:

- Aluminiumfenster mit Dreifachverglasung

- Grof3ziigige Fensterflachen fur lichtdurchflutete Raume

- Elektrische Jalousien

Heizung, Energie & Klima:

- Luft-Wasser -War mepumpe

- FuBbodenheizung im gesamten Gebaude

- FuBbodenkihlung fir angenehmes Raumklimaim Sommer
- Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmer tickgewinnung
Smart Home & Sicher heit:

- Smart-Home-System zur Steuerung von Licht und Beschattung
- Video-Tursprechanlage

- Kameraliber wachungssystem

I nnenausstattung:

- Grof3zugige, offene Grundrissgestaltung

- Hochwertige Materialien und moder ne Ausfithrung

- Innenwandein Trockenbauweise (flexible Raumgestaltung moglich)
Einliegerwohnung:

- Separate Einliegerwohnung im Unter geschoss

- Fugenloses Badezimmer

- Hochwertiger Kunsthar zboden

Aulenbereich:

- Grof3zugige Terrasse

- Edelstahlgelander mit Seilbespannung

- Beheizter Pool (ca. 2,5 x 3,5 m) mit sep. Warmepumpe

- Flachenbiindige Poolabdeckung

Parken & Nebenflachen:

- Carport / Uberdachte Stellplatze

- Zusétzliche Nutzflachen im Innen- und AufRenbereich
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Tutto sulla posizione

Krapfenreut Uberzeugt durch seineruhige, naturnahe Wohnlage mit doérflichem Char akter.
Umgeben von Wiesen und Feldern genief3en Sie hier eine angenehme Wohnatmosphére
abseits vom Durchgangsverkehr.

Die Umgebung eignet sich ideal fir Spaziergange, Radfahren und Erholung im Grinen.

Gleichzeit ist das nahe gelegene Eber shach mit Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie weiteren Einrichtungen destaglichen Bedarfsin kurzer Fahr zeit
erreichbar.

Die Kombination auslandlicher Ruhe und guter Anbindung macht den Standort besonders
attraktiv fur Familien und Ruhesuchende.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Marcus Rippler

Lorcher Straf3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 606730
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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