Damme

Komfort auf einer Ebene: Erdgeschosswohnung mit
Terrasse und Doppelgarage

Codice oggetto: 26196014
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PREZZO D'ACQUISTO: 339.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI: 2.5
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Codice oggetto: 26196014 - 49401 Damme

A colpo d'occhio

26196014 339.000 EUR
ca. 120 m2 Pianoterra
25 Kauferprovision
15 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des
1 beurkundeten
2003 Kaufpreises
2 x Garage 2021
Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 118.30 kWh/m2a
05.05.2036 D
2003
Gas
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Laproprieta

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Laproprieta

VON POLL
FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget . ' ] ]
berechnen und die passende i #I.

Finanzierungslosung ermitteln. T

www.von-poll.com/finanzieren
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’ VON POLL

FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Una prima impressione

Diese char mante Erdgeschosswohnung Uber zeugt dur ch die gelungene Kombination aus
zentraler Lage, durchdachter Raumaufteilung und hohem Wohnkomfort. Eingebettet in ein
gepflegtes Zweifamilienhaus genief3en Sie hier das angenehme Wohnumfeld innerhalb einer
kleinen Wohnungseigentimer gemeinschaft.

Auf ca. 120 m? Wohnflache erwartet Sie ein Zuhause, das sowohl funktional alsauch
einladend gestaltet ist. Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich bildet das Her zstiick der
Wohnung und bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten. Ein vorhandener Kaminanschluss
schafft zusatzliches Potenzial fir eine besonder s behagliche Atmosphére.

Die bereitsintegrierte Einbaukiicheist bestens ausgestattet und fugt sich harmonisch in das
Gesamtbild ein. Ein separater Hauswirtschaftsraum sowie mal3gefertigte Einbauschranke
sorgen fur reichlich Stauraum und schaffen ein aufger dumtes Wohngefiihl. Das
Schlafzimmer bietet einen ruhigen Rickzugsort, wahrend ein zusitzliches Buro ideal fur
Homeoffice, Gaste oder alsKinderzimmer genutzt werden kann. Das Badezimmer mit
bodengleicher Dusche wird durch ein separates Gaste-WC erganzt.

Ein besonderes Highlight ist der AuBenbereich: Die Terrasse mit angrenzendem Garten |adt
zu entspannten Stunden im Freien ein. Ob ein gemutliches Frihstiick im Freien, ein ruhiger
Feierabend oder gesellige Abende mit Freunden — hier 18sst sich die Zeit im Freien genief3en.

Ein praktisches Gartenhaus erweitert die Nutzungsmoglichkeiten zusatzlich.

Fur I'hre Fahrzeuge steht eine grofziigige Doppelgar age zur Verfligung, die neben
ausr eichend Stellplatzflache auch zusatzlichen Stauraum bietet.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir unsjetzt auf I hre Kontaktaufnahme!

Hinweis: Ein Energieausweislag bei Anzeigener stellung noch nicht vor.
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Dettagli dei servizi

* EG-Wohnung in Zweifamilienhaus (Wohnungseigentliimer gemeinschaft)
* Zentrale Lage

* Einbaukiche

* Einbauschranke

* AulRenjalousien, teilweise elektrisch

* grof3e Doppelgarage

* Terrasse

* Gartenhaus

* Kaminanschluss vorhanden
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich unweit des Zentrums der Stadt Damme. Die drittgr6i3te Stadt
des Landkreises Vechta liegt idyllisch eingebettet zwischen Seen und Waldern und ist Tell
des Erholungsgebietes " Dammer Berge'. Dieflir das sogenannte Oldenburger M lnsterland
charakteristischen Moor e und alten Baumbestéande préagen auch hier das L andschaftsbild
und laden zu intensiven Ausfliigen in die unverwechselbare Natur ein —zu Ful3, mit dem
Fahrrad, mit dem Segelboot auf dem DUmmer See oder hoch zu Ross. Inmitten dieser
Naturidylleist die Stadt Damme wirtschaftlicher und kultureller Mittelpunkt mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur. Gut ausgestattete Kindergarten und Bildungseinrichtungen sind
hier genauso vor handen wie ein regional renommiertes Krankenhaus. Uber die Stadtgrenzen
hinausist Damme auch fur seinen traditionellen Carneval bekannt, der auf eine tiber 400-
jéhrige Geschichte zur tickblickt und mit seinen Umziigen zu den grof3ten in
Norddeutschland z&hlt. Abgerundet wird die Attraktivitdt Dammes durch die angenehme
Nahe zur Autobahn Al und die 6rtliche Bahnanbindung, wodur ch bspw. die Stadte
Osnabrick, Oldenburg und Bremen schnell und einfach zu erreichen sind.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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