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A colpo d'occhio

26196018
ca. 168 m?
55

4.5

1

1997

2 x superficie libera,
1x Garage

429.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Curato

massiccio

ca. 47 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

Pompa di calore Attestato
idraulica/pneumatica Prestazione
14.04.2036 Energetica

44.30 kWh/m?a

Pompa di calore A
idraulica/pneumatica

1997
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‘ VON POLL

——— ¥ Finden Sie
] Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

berechnen

[E]d2
¥

www.von-poll.com/finanzieren

Finanzierung
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EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Una prima impressione

Willkommen in lnrem neuen Zuhause in Lutten — modern, entspannt und perfekt fur
das Leben von heute. In ruhiger Siedlungslage und dennoch zentral gelegen
erwartet Sie ein Einfamilienhaus, das mit groBzliigigem Wohnraum und moderner
Ausstattung Uberzeugt. Auf rund 168 m? Wohnflache bietet diese Immobilie dank
durchdachter Raumaufteilung viel Platz und hohen Wohnkomfort flir die ganze

Familie.

Im Erdgeschoss bilden das lichtdurchflutete Wohnzimmer sowie der separate Ess-
und Kochbereich mit moderner Einbaukliche den Mittelpunkt des Hauses. Von hier
aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den gepflegten Gartenbereich. Ob
Grillabend, Homeoffice-Pause oder Spielen im Griinen - hier entsteht Ihr

personlicher Ruckzugsort im Freien.

Uber eine Echtholztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, das mit bis zu vier
Schlafzimmern und einem groBen Bad inklusive FuBbodenheizung,
Doppelwaschbecken, Wanne und Dusche keine Wiinsche offen lasst. Und wenn
Ihre Plane wachsen: Das Dachgeschoss bietet mit dem bereits begonnenen Ausbau

wertvolles Potenzial fur zusatzlichen Wohnraum.

Besonders hervorzuheben ist zudem die zukunftssichere technische Ausstattung:
Eine neuwertige Luft-Warmepumpe (ca. 2025) mit 300-Liter-Trinkwasser- und
Pufferspeicher gewahrleistet eine effiziente Energieversorgung. Erganzt wird dies

durch eine leistungsstarke Photovoltaikanlage (7,04 kWp) mit 5,1 kWh Speicher.
Der vollstandig eingezaunte AuBenbereich ladt dazu ein, das Leben nach drauBen

zu verlagern: Der groBzlgige und pflegeleichte Garten bietet Platz zum Spielen,

Gartnern oder einfach zum Durchatmen. Auf der Terrasse mit Markise genieBen Sie




ungestdrte Momente und den freien Blick in die umliegende Natur. Eine Garage mit

elektrischem Sektionaltor und praktischem Werkbereich komplettiert dieses
attraktive Angebot. Diese Immobilie ist die perfekte Wahl flr Familien, die ein
modernes, energetisch saniertes Eigenheim ohne Kompromisse suchen. Ein

Zuhause, das mitdenkt, mitwachst und einfach zum Wohlfihlen einladt.

Wir freuen uns darauf, Ihnen lhr neues Zuhause vorstellen zu dirfen.
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Dettagli dei servizi

* Zentrale und zugleich ruhige Wohnlage

* Moderne Einbauktiche

* Helle RGume und Flure

* GroBzugiges Bad mit Wanne, Dusche und Doppelwaschbecken

* Gaste-WC

* FuBbodenheizung im Badezimmer

* Luft-Warme-Pumpe (12 kW AuBengerat, inkl. 300 L Trinkwasser- und
Pufferspeicher)

* | eistungsstarke PV-Anlage (7,04 kWp mit 5,1 kWh Speicher)

* Komplett eingezaunter Gartenbereich mit freiem Feldblick

* Terrasse mit Markise

* Garage mit elektrischem Sektionaltor und angrenzendem Werkbereich

* Ausbaureserve im Dachgeschoss (Ausbau bereits begonnen)
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Wohnsiedlungslage
von Lutten, einem familiaren Ortsteil der ca. 10.000 Einwohner zahlenden
Gemeinde Goldenstedt. Die Lage vereint landliche Idylle mit einer hohen
Lebensqualitat. Eingebettet in die reizvolle Landschaft Niedersachsens genieBen

Bewohner hier Ruhe, Sicherheit und ein ausgepragtes Gemeinschaftsgefuhl.

Gleichzeitig profitieren sie von einer gut entwickelten Infrastruktur sowie der Nahe
zu den Stadten Vechta und Visbek, die in wenigen Minuten erreichbar sind und
vielfaltige Mdglichkeiten im Alltag eréffnen. Die Umgebung von Lutten Gberzeugt
durch ihre naturnahe Lage und zahlreiche Erholungsmaoglichkeiten. So laden
beispielsweise idyllische Radwege, der unweit gelegene Hartenbergsee oder der
Mehrgenerationenpark zu erlebnisreichen Ausflligen ein. Besonders
hervorzuheben ist ebenso der nahegelegene Naturpark Wildeshauser Geest — eines

der groBten Naturschutzgebiete Norddeutschlands.

Erganzt wird das Angebot durch eine gute Infrastruktur vor Ort: Eine Grundschule
sowie ein Kindergarten sind bequem fuBlaufig erreichbar und gewahrleisten fur die
jungsten Bewohner eine zuverlassige Betreuung. Auch die Nahversorgung gestaltet
sich unkompliziert: Supermarkte befinden sich in direkter Nahe und ermaoglichen
kurze Wege im Alltag. Die medizinische Versorgung ist durch eine Apotheke sowie
weitere Einrichtungen in der Region sichergestellt, wahrend zusatzliche Angebote

in Vechta schnell erreichbar sind.

Die Verkehrsanbindung ist ein weiterer Pluspunkt: Dank des eigenen Bahnhofs und
eines bestens ausgebauten StraBennetzes bietet Lutten eine gute und schnelle
Erreichbarkeit der Stadte Vechta, Visbek und Wildeshausen sowie Uiber die ca.

20km entfernte Autobahn A1 auch der GroBstadte Oldenburg oder Bremen.




Die Kombination aus naturnahem Wohnen, durchdachter Infrastruktur und einem

starken Gemeinschaftsgeflihl macht Lutten zu einem idealen Zuhause fir alle, die

Wert auf Lebensqualitat, Sicherheit und ein harmonisches Umfeld legen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 - 50 47 87 0

E-Mail: vechta@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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