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Tanto spazio per leidee: casa bifamiliarein posizione
centrale e attraente
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PREZZO D'ACQUISTO: 245.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 168 m2 « VANI: 6.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 277 m?
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A colpo d'occhio

25196059 245.000 EUR
ca. 168 m2 Casa bifamiliare
6.5 Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des
3 beurkundeten
1956 Kaufpreises
1x Carport, 1x 2016
superficielibera
Ammodernato
massiccio

Terrazza, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Laproprieta
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Laproprieta

VON POLL
FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. p—

Jetzt personliches Kaufbudget ] .ﬂ_'-;ﬂ{.@
berechnen und die passende b
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung

www.von-poll.com/finanzieren
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Laproprieta

EAZ INSTITUT
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DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Laproprieta

Finden Sie

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Questa ver satile casa bifamiliare vanta una posizione centrale privilegiata a L angfor den.
Chesi tratti di una spaziosa casa per famiglie, di una soluzione confortevole per piu
generazioni sotto lo stesso tetto o di una combinazione di proprieta ereddito dalocazione,
guesta proprieta offre numerose possibilita di progettazione flessibili. Originariamente
costruita intorno al 1956 come edificio residenziale e commer ciale misto, e ampliata con una
piccola aggiunta intorno al 1985, la proprieta offre ancorail potenziale per un uso

commer ciale parziale. Attualmente, la proprieta comprende due appar tamenti
completamente indipendenti al piano terra e al piano superiore, entrambi affittati
regolarmente. Con un minimo di impegno, entrambi i piani possono essere uniti per creare
una spaziosa casa unifamiliare. Inoltre, il piano terra offrel'interessante possibilita di creare
un appartamento separato e indipendente cometerza unita, ideale per concetti abitativi
individuali o per generare un reddito da locazione aggiuntivo. Entrambi gli appartamenti
presentano una disposizione ben progettata: ognuno comprende una cucina, un soggior no,
dueotrecamereda letto e un bagno con doccia e luce naturale. Al pianoterra, lacucinas
apredirettamente su unaterrazza coperta, mentreall' ultimo piano, un balcone offre
ulteriore spazio esterno per il relax. L'edificio dispone anche di una parte seminterrata, che
offre prezioso spazio di stoccaggio. L'esterno € ben curato e funzionale: un posto auto
coperto, un ulteriore posto auto scoperto e un deposito coperto per biciclette completano
['armoniosa impr essione generale. Per ulteriori informazioni o per fissare unavisita, non
esitate a contattarci. Non vediamo I'ora di mostrarvi di persona questa ver satile proprietal
Nota: |'attestato di prestazione energetica non era ancor a disponibile al momento della
pubblicazione e sara fornito a breve.
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Dettagli dei servizi

* Attraktive Zentrumslage

* Teilweise unterkellert

* Zwei Einbauklchen

* Uber dachte Terrasse

* Balkon

* Carport

* Uberdachter Fahrradabstellplatz
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Tutto sulla posizione

Die angebotene | mmobilie befindet sich in attraktiver Zentrumslage von Langforden, einem
lebendigen Ortsteil der Stadt Vechta. Der Standort zeichnet sich durch eine ausgewogene
Mischung aus ruhigem Wohnumfeld und guter Infrastruktur aus.

Geradefur Familien bietet Langférden ideale Voraussetzungen: Kinder kénnen hier
unbeschwert aufwachsen, wahrend Eltern von der teils fuldlaufigen Nahe zu Kinder garten,
Grundschule, Einkaufsmdoglichkeiten und zahlreichen Freizeit- und Sportangeboten im Ort
profitieren. Weiterfiihrende Schulen sowie das breite Kultur- und Freizeitangebot der
benachbarten Stadt Vechta sind ebenfalls schnell erreichbar.

Auch fur Kapitalanleger bietet dieser Standort beste Voraussetzungen: Die Nahe zur
Universitats- und Kreisstadt Vechta, die gute Infrastruktur sowie die kontinuierlich hohe
Nachfrage nach Wohnraum machen diese Lage zu einer zukunftssicheren Adresse mit
attraktiven Vermietungsper spektiven.

Die optimale Anbindung an die B69 und den ¢ffentlichen Nahverkehr sorgt dafiir, dass nicht
nur Berufspendler schnell und flexibel unterwegs sind — ein zusatzlicher Pluspunkt fur jede
L ebensphase. Ebenso bietet der nahegelegene Bahnhof Vechta regelmafige Verbindungen
Richtung Osnabr tick sowie Bremen und tber die Autobahn Al sind umliegende Stadte wie
Osnabrick, Oldenburg oder Bremen zugleich bequem erreichbar.

Neben der hervorragenden Infrastruktur kommt hier auch die Freizeit nicht zu kurz.
Zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und griine Parksladen zu gemeinsamen Aktivitaten im
Freien ein. Gut ausgebaute Fahrradwege fihren durch diereizvolle Landschaft und bieten
perfekte Bedingungen fir Familienausflliige. In der Umgebung laden gemiitliche Cafés und
Restaurants zu genussvollen Pausen ein —ideal fiir kleine Erholungsmomenteim Alltag.

Kurz gesagt: Eine Lage, diedurch Lebensqualitat, Komfort und Wertbestandigkeit
Uber zeugt — ein echter Gewinn sowohl fir Eigennutzer alsauch Investoren.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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