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Quakenbrick

L atua nuova casa a Quakenbrick: casa indipendente
con veranda
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Codice oggetto: 25196053 - 49610 Quakenbriick

A colpo d'occhio

25196053
ca. 180 m2
6.5

5

3

2002

1 x superficielibera, 1
x Garage

Su richiesta
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 112.86 kWh/m2a
28.02.2033 D
2002
Gas
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget o ' E|s-=:~ uu@
berechnen und die passende -

Finanzierungslosung ermitteln. #%,, ﬁ,
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www.von-poll.com/finanzieren
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Laproprieta
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EAZ INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Una prima impressione

Situatain unatranquilla zonaresidenziale di Quakenbrlick, questa spaziosa e curata casa
indipendente vi aspetta: ideale per le famiglie che apprezzano una casa con molto spazio.
Con circa 180 m2 di superficie abitabile e un terreno di circa 615 m2, la proprieta offre ampi
spazi per unavita confortevole eunavarieta di possibilita di design. L'ingresso luminoso e
accogliente vi conduce in una planimetria ben progettata che coniuga efficacemente
funzionalita e qualita della vita. Al piano terra, sarete accolti da un ampio soggior no che
offre numer ose opzioni per viverein modo accogliente e per leriunioni di famiglia. La
cucina ben attrezzata € ampliata da una luminosa veranda, che completa con stilela zona
pranzo e, con le sue ampie finestre, offre una splendida vista sul giardino. Da qui si ha anche
accesso diretto alla terrazza. Adiacente alla cucina si trova un pratico ripostiglio, che

for nisce anche accesso al garage, garantendo brevi spostamenti per le attivita quotidiane. 11
piano terra e completato da un bagno con luce naturale, una camera da letto e uno studio
separato. || piano superiore ospita altre quattro camer e da letto e due bagni. Di particolare
rilievo eil bagno privato adiacente alla camera da letto principale, che offre ulteriore
comfort. Una scala in legno di faggio conduce alla mansar da espandibile, che offre ulteriori
possibilita per ulteriori zone giorno o lavoro. Il riscaldamento é fornito da una combinazione
di riscaldamento a pavimento eradiatori tradizionali. L e tende par zialmente elettriche
migliorano ulteriormenteil comfort. L'area esterna vanta un giardino con abbondante luce
solar e, che offre privacy e flessibilita di progettazione. Una piccola serraimpreziosisce la
proprieta, ideale per piccoli progetti di giardinaggio o per coltivarei propri ortaggi. Un
balcone al piano superiore completa |'offerta e offre ulteriori opportunita per rilassarsi
all'aperto. Abbiamo suscitato il vostro interesse? Allora non vediamo I'ora di sentirvi! Nota:
alcune delleimmagini mostrate includono arredi generati dall'intelligenza artificiale e hanno
il solo scopo di illustrare meglio I'effetto spaziale.
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Dettagli dei servizi

* Ruhige Wohnsiedlung

* Einbaukiche

* Wintergarten

* Teilweise elektrische Jalousien
* FuRbodenheizung in ausgewadhlten Raumen
* GasteWC

* Bad-en-Suite

* Terrasse

* Balkon

* Ausbaubar es Dachgeschoss

* Einzelgarage

* Schon eingewachsener Garten
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage der zum Kreis Osnabrlick zahlenden Stadt
Quakenbrick, die Verwaltungssitz der Samtgemeinde Artland ist und mit seinen ca.14.000
Einwohnern den wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt zwischen dem Oldenbur ger
Munsterland und dem Osnabr ticker Nordland dar stellt. Die Umgebung zeichnet sich durch
eine abwechslungsreiche L andschaft aus M oor en, Feldern und alten Baumbestéanden aus—
ideal fur Radtouren, Wanderungen oder Reitausfliige.

Quakenbrlick verflgt tber eine hervorragende I nfrastruktur: ein regionales Krankenhaus,
vielfaltige Bildungsangebote, darunter dasrenommierte Artland-Gymnasium, sowie ein
breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten und kulturellen Einrichtungen. Familien
profitieren von einem sicheren Umfeld, einer stabilen Bevdlkerungsstruktur und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Sportbegeisterte finden Aktivitaten von Tennisund Angeln bishin
zum Segelfliegen.

Trotz der ruhigen Lageist die Stadt verkehrsgiinstig angebunden: Uber die NordWestBahn
sowie die nahegelegene Autobahn A1 sind Osnabr ick, Oldenburg und Bremen schnell
erreichbar. Dies er 6ffnet vielfaltige ber ufliche, kulturelle und Freizeitmoglichkeiten und
macht Quakenbrlick besonders attraktiv fir Menschen, die Ruhe und Natur schatzen, aber
die Vorteile der Nahe zu grof3eren Stadten nutzen mdchten.

Quakenbriick bietet somit eineideale Balance zwischen naturnahem Wohnen, aktiver
Freizeitgestaltung, guter Infrastruktur und familienfreundlicher Atmosphére — perfekt fur
alle, die Lebensqualitét, Sicherheit und Gemeinschaft in einem ausgewogenen Umfeld
suchen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 112.86 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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