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Felicita familiare - Casa indipendente modernizzata
con giardino soleggiato
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A colpo d'occhio

25196047

ca. 147 m?

55
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1958

3 x superficie libera

289.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 197.10 kWh/m2a
11.11.2035
F
Gas 1958
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Una prima impressione

Questa casa indipendente, originariamente costruita intorno al 1958, risplende di uno
splendore contemporaneo grazie a numerosi interventi di ammodernamento. |l terreno
ben curato di circa 651 m?, come la casa stessa, offre le condizioni ideali per una vita
familiare armoniosa, con tanto spazio per giocare, rilassarsi e sentirsi a casa. Con una
superficie abitabile di circa 147 mz distribuita su due livelli, la proprieta vanta una
disposizione degli spazi pensata per le famiglie. Il cuore della casa € I'ampia zona giorno
e pranzo al piano terra, che, con la sua cucina a pianta aperta, crea un'atmosfera
accogliente. Un'ulteriore stanza puo essere utilizzata come camera per i bambini o
camera per gli ospiti. Questo piano comprende anche un'altra stanza flessibile (adatta
come studio), un bagno per gli ospiti e un pratico ripostiglio. Al piano superiore si trovano
tre comode camere da letto, tra cui una camera padronale con cabina armadio adiacente.
Il bagno luminoso e con luce naturale, dotato di doccia, completa perfettamente la zona
giorno. In giardino, la terrazza soleggiata invita a trascorrere del tempo all'aperto,
giocando, facendo un barbecue o semplicemente rilassandosi. E disponibile un piccolo
capanno da giardino per riporre gli attrezzi. La proprieta dispone anche di una cantina
parziale, che offre ulteriore spazio utilizzabile. Entrate e sentitevi subito a casa: questa
casa di famiglia lo rende possibile! Contattateci e lasciatevi ispirare durante una visita.
Saremo lieti di consigliarvi personalmente! Nota: alcune delle immagini mostrate sono
state allestite digitalmente utilizzando l'intelligenza artificiale e hanno il solo scopo di
illustrare meglio I'effetto spaziale.
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Dettagli dei servizi

* Grol3er, offen gestalteter Wohn-, Ess- und Kochbereich
* Helle Raume und Flure

* Moderne Einbauktiche

* Modernisiert und kurzfristig beziehbar

* Gaste-WC

* Sonnige Terrasse

* Kleiner Gerateschuppen

* Teilweise unterkellert
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in Vechta-Deindrup — einem Ort, an dem Familien Ruhe,
Natur und eine ausgezeichnete Anbindung genieRen kénnen. Der charmante Ortsteil liegt
im grinen Norden der Kreisstadt Vechta und vereint das Beste aus zwei Welten: ein
sicheres, landlich gepragtes Wohnumfeld und die Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen
des taglichen Lebens.

Gerade fir Familien bietet Deindrup ideale Voraussetzungen: Kinder kénnen hier
unbeschwert aufwachsen, wahrend Eltern die kurzen Wege zu Kindergéarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten schéatzen. Das Ortszentrum von
Langférden und die Innenstadt von Vechta sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten
eine breite Auswahl an Geschaften, Restaurants und kulturellen Angeboten.

Auch die Verkehrsanbindung tberzeugt: Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe, der Bahnhof Vechta mit regelméafigen Verbindungen Richtung
Osnabrick und Bremen ist schnell erreicht, und tber die Autobahn Al sind umliegende
Stadte wie Osnabrick, Oldenburg oder Bremen bequem erreichbar.

Neben der hervorragenden Infrastruktur kommt hier auch die Freizeit nicht zu kurz.
Zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und griine Parks laden zu gemeinsamen Aktivitaten
im Freien ein. Gut ausgebaute Fahrradwege flhren durch die reizvolle Landschaft und
bieten perfekte Bedingungen fir Familienausfliige. In der Umgebung laden gemutliche
Cafés und Restaurants zu genussvollen Pausen ein — ideal fur kleine Erholungsmomente
im Alltag.

Vechta-Deindrup verbindet auf besondere Weise ein familienfreundliches, naturnahes
Wohnumfeld mit urbaner Nahe und Lebensqualitat. Hier finden Familien ein echtes
Zuhause — einen Ort zum Ankommen, Aufwachsen und Wohlfiihlen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 197.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -5047 870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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