Quakenbrick

Nuova casa bifamiliare con vista fantastica a
Quakenbrick

Codice oggetto: 24196048

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 389.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 116 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 329 m?
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A colpo d'occhio

24196048
ca. 116 m?
4

3

1

2025

1 x superficie libera

389.000 EUR
Porzioni di
bifamiliari
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Prima occupazione

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio
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Dati energetici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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La proprieta

| VON POLL

[ W Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La proprieta

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung /
gelost. LA

g >y berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget - [E] 33 ]

berechnen und die passende : - f‘“_-r R,
Finanzierungslosung ermitteln. Hod# ,ii >

www.von-poll.com/finanzieren
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La proprieta

‘ VON POLL

FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Una prima impressione

Queste eleganti case bifamiliari sono in costruzione in una splendida posizione
appartata, nel rispetto dell'elevato standard di efficienza energetica KfW 55 EE.
Con circa 116 m? di superficie abitabile, questa proprieta & ideale per famiglie o
coppie. La disposizione del piano terra € particolarmente accattivante, con
un'ampia zona giorno open space con soggiorno, sala da pranzo e cucina, con
accesso diretto alla terrazza e all'ampio giardino. Su questo piano si trovano anche
un bagno per gli ospiti con doccia e una lavanderia. Al piano superiore si trovano
tre camere da letto di pari dimensioni, un altro bagno con doccia e un ripostiglio.
Una potente pompa di calore ad aria, combinata con il riscaldamento a pavimento,
fornisce una soluzione di riscaldamento efficiente, garantendo un calore
confortevole e un clima interno piacevole. Le tapparelle elettriche migliorano
ulteriormente il comfort abitativo. L'ampio giardino con terrazza invita a trascorrere
ore di relax all'aperto e offre ampio spazio per le vostre idee di design personali. Un
posto auto all'interno della proprieta completa I'offerta. Nota: al momento della
pubblicazione non era ancora disponibile un certificato di prestazione energetica,
che verra fornito al piu tardi al termine dei lavori. Inoltre, la suddivisione e la
misurazione ufficiale della proprieta non sono ancora state effettuate. La superficie

del lotto indicata & quindi una stima preliminare.
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Dettagli dei servizi

* KfW 55 EE Standard

* Neueste Heiztechnik dank leistungsstarker Luftwarmepumpe
* FuBbodenheizung

* Elektrische Jalousien

* Terrasse mit groBem Gartenanteil

* Stellplatz
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in zentrumsnaher und dennoch ruhiger Siedlungslage
der zum Kreis Osnabrick zahlenden Stadt Quakenbrick, die Verwaltungssitz der
Samtgemeinde Artland ist und mit seinen Uber 13.000 Einwohnern den
wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt zwischen dem Oldenburger
Minsterland und dem Osnabrlcker Nordland darstellt. Der als "Brticke Uber das
bebende Sumpfland" Ubersetzte Stadtname beschreibt das durch Moore, weite
Felder und alte Baumbestande gepragte Umland, das zu ausgiebigen Radtouren,
langen Wanderungen und idyllischen Reitausfligen einladt. Inmitten dieser
Landschaft ermdglicht Quakenbrick ein zugleich naturnahes und stadtisches
Wohnen, mit allen Vorzligen einer gut ausgebauten Infrastruktur. Hierzu zahlt auch
ein breites Sportangebot, das von den klassischen Sportarten wie Tennis bis hin zu
ausgefallenen Betatigungen wie Angeln oder Segelfliegen reicht. Wer dennoch
nicht auf ein gewisses GroBstadtflair verzichten mochte, ist dank der
NordWestBahn und der unweit gelegenen Autobahn A1 auch schnell in Osnabrick,

Oldenburg oder Bremen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 - 50 47 87 0

E-Mail: vechta@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

