Lohne (Oldenburg)

Ampio spazio per la famiglia e l'ufficio domestico:
casa indipendente ben tenuta in una tranquilla
strada senza uscita

Codice oggetto: 25196040
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IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 379.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 165 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 722 m?




Codice oggetto: 25196040 - 49393 Lohne (Oldenburg)

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 25196040 - 49393 Lohne (Oldenburg)

A colpo d'occhio

25196040
ca. 165 m2
5

3

1

1974

2 x superficie libera,
2 x Garage

379.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune
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Dati energetici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energetica non era
ancora disponibile.
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La proprieta

.‘ VON POLL
IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La proprieta
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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www.von-poll.com/finanzieren

DEUTSCHLANDS
DIGITALE

Maklerkompetenz in lhrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Planimetrie
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Codice oggetto: 25196040 - 49393 Lohne (Oldenburg)

Una prima impressione

Questa graziosa casa indipendente vi aspetta in una tranquilla strada senza uscita a
Lohne. Con circa 165 m2 di superficie abitabile e un terreno di circa 722 m?, questa
proprieta offre le condizioni ideali per famiglie numerose e per coloro che desiderano
combinare vita e lavoro sotto lo stesso tetto. La casa € stata costruita nel 1974 e da
allora e stata regolarmente ristrutturata, tra cui la sostituzione delle finestre, il rinnovo
dell'impianto di riscaldamento a gas, la riqualificazione di alcune superfici e la
sostituzione parziale del tetto. L'immobile & stato inoltre dotato di un impianto fotovoltaico
e di una stazione di ricarica wallbox. Una caratteristica speciale € il seminterrato
completamente rifinito, che non solo offre un‘ampia sala per le feste riscaldata per gli
incontri conviviali, ma anche spazio per riporre gli oggetti e ulteriori servizi. Il piano terra
comprende una cucina, una sala da pranzo, un ampio soggiorno e un bagno per gli
ospiti. Il piano superiore comprende tre camere da letto e un bagno. Gli ambienti sono
ben distribuiti e offrono ampio spazio per tutta la famiglia. Questo spazio abitativo
ulteriormente completato da due garage con cantina aggiunti successivamente. Entrambi
i garage sono dotati di portoni sezionali elettrici, uno dei quali € anche riscaldato. La
soffitta ricavata sopra i garage € ideale come ufficio o spazio di lavoro, rendendo
particolarmente comodo conciliare vita privata e professionale. L'esterno vanta ulteriori
posti auto e una comoda terrazza, direttamente accessibile dall'ingresso della casa.
Interessati? Non vediamo l'ora di sentirvi! Nota: |'attestato di prestazione energetica non
era ancora disponibile al momento della pubblicazione.
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Dettagli dei servizi

* Beliebte Sackgassenendlage in Lohne
* GroRzugige Wohnflache

* Vollstandig unterkellert

* PV-Anlage

* Wallbox

* Solarthermie (nicht angeschlossen)

* Pelletofen

* GroRtenteils elektrische Jalousien

* Zwei Garagen mit Unterkellerung und ausgebautem Dachgeschoss (aktuell als Blro
genutzt)

* Terrasse
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Tutto sulla posizione

Diese Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassenendlage eines beliebten und
gehobenen Wohngebietes der Stadt Lohne. Lohne ist mit gut 29.000 Einwohnern die
zweitgrof3te Stadt des Landkreises Vechta und zahlt zu den &ltesten Industriestandorten
des Oldenburger Munsterlandes. Als sogenannte "Stadt der Spezialindustrien” ist Lohne
Sitz namhafter Unternehmen, beispielsweise aus dem Bereich der Blech- oder
Kunststoffverarbeitung. Uber die Jahre hat sich Lohne jedoch dank zahlreicher schon
gelegener Wohngebiete mit teils historisch gepragten Bauten auch zu einem attraktiven
Wohnort entwickelt, der ein zugleich stadt- und naturnahes Wohnen erméglicht. So laden
die Moore im Osten oder das nach Dinklage fihrende Waldgebiet zu ausgiebigen
Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Zudem ist Lohne, genauso wie der Landkreis
Vechta insgesamt, fur seine starke Familienorientierung und eine bestens darauf
ausgerichtete Infrastruktur bekannt. Abgerundet wird die Attraktivitdt Lohnes durch eine
optimale Verkehrsanbindung. Mit dem Zug oder Uber die sogenannte Hansalinie der Al
sind beispielsweise die Stadte Osnabriick, Oldenburg oder Bremen schnell und einfach
zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Codice oggetto: 25196040 - 49393 Lohne (Oldenburg)

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -5047 870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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