Stuttgart - Killesberg

Seltene Gelegenheit am Killesberg —Modernes
Penthouse mit gehobener Ausstattung
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A colpo d'occhio

26081018
ca. 128 m2
4

3

1

2014

1 x Parcheggio
interrato, 30000 EUR
(Vendita)

1.147.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 20 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 38.00 kWh/m2a
10.06.2027 A+
2014
Gas
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gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : g [ 2]
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berechnen und die passende L ]
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Una prima impressione

Diese au3er gewohnliche Penthousewohnung vereint zeitlose Ar chitektur, hochwertige
Ausstattung und ein moder nes Wohnkonzept in einer der begehrtesten Wohnlagen
Stuttgarts - unmittelbar am Hohenpark Killesberg.

Die Wohnung ist derzeit noch vermietet und wird zum 1. Oktober bezugsfrei.

Dasim Jahr 2014 errichtete Gebaude erfiillt hohe Anforderungen an ener gieeffizientes und
nachhaltiges Wohnen und Uber zeugt zugleich durch einereprasentative, gepflegte
Erscheinung.

Die Wohnung begeistert mit einem durchdachten, offenen Grundrissund einer

lichtdur chfluteten Wohnatmosphare. Der grof3ztigige Wohn-, Ess- und K tichenber eich bildet
dasHerzstick und geht flief3end ineinander Gber. Bodentiefe Fenster schaffen ein
groRzigiges Raumgefiihl und sorgen zu jeder Tageszeit fir ein angenehmes, natirliches
Licht.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige, nach Sliden ausgerichtete Terrasse, die an
sonnigen Tagen den Wohnraum ins Freie erweitert und einen idealen Ort zum Entspannen
oder fUr gesellige Stunden bietet. Zwei weitere Balkone ergéanzen die attraktiven
Aulenflachen und bieten zusatzliche Riickzugsmaoglichkeiten.

I nsgesamt stehen vier ansprechende, gut geschnittene Zimmer zur Verfligung, diesich
flexibel nutzen lassen. Die durchdachte Raumaufteilung schafft ein harmonisches
Gleichgewicht zwischen Offenheit und Privatsphare und erfiillt héchste Anspriiche an
moder nes Wohnen.

Die hochwertige Ausstattung unter streicht den exklusiven Charakter der Immabilie. Edles
Eichendielenparkett verleiht den Wohnraumen eine warme und elegante Atmosphére.

M al3gefertigte Einbauschranke fligen sich harmonisch in das Raumkonzept ein und bieten
praktischen Stauraum auf hohem Niveau.

Das stilvolle Badezimmer Uberzeugt mit Doppelwaschtisch, Dusche, WC sowie einer
Badewanne. Der Lichteinfall lasst sich per Knopfdruck individuell regulieren. Ein

Waschmaschinenanschlussist ebenfalls vor handen.

Besonder es Augenmerk wurde zudem auf Komfort und Zukunftsfahigkeit gelegt. Die
Wohnung ist barrierefrei erreichbar und eignet sich bestensfir alter sger echtes Wohnen. Zu




den weiteren Annehmlichkeiten zahlen eine Fuf3bodenheizung, elektrische Rollladen,
durchdachte Einbauten in hochwertiger Ausfiihrung sowie eine schone Aussicht Uber die
benachbarten Dacher hinweg Richtung Hohenpark Killesberg.

Zur Wohnung gehoren ein komfortabler Pkw-Stellplatz in der Tiefgar age sowie ein
separater Abstellraum, der zusétzlichen Stauraum bietet. Den Bewohnern des Hauses stehen
darUber hinaus eine gemeinschaftliche Waschkiiche sowie ein Fahrradabstellraum zur
Verflgung.

M oder ne Penthousewohnungen in dieser begehrten Wohnlage sind eine echte Raritét. Dieses
aulRergewohnliche Objekt vereint exklusiven Wohnkomfort mit einer erstklassigen L age und
bietet damit eine Kaufgelegenheit, die sich nur selten am Markt er 6ffnet.
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Tutto sulla posizione

Die angebotene |mmobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Stuttgarts—
unmittelbar am Hohenpark Killesberg. Dieses exklusive Wohnumfeld verbindet auf
naturnahes Wohnen mit den Vorziigen einer urbanen Infrastruktur und zahlt seit vielen
Jahren zu den gefragtesten Adressen.

Der Killesberg pragt das Wohnquartier mit seinen weitlaufigen Parkanlagen, gepflegten
Grunflachen und zahlreichen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Spazierwege,
Sportangebote, Spielplatze sowie die hervorragende Verkehrsanbindung verleihen dem
Stadtteil eine hohe L ebensqualitat.

Trotz der ruhigen und grinen Umgebung sind samtliche Einrichtungen destéglichen
Bedarfsin wenigen (Geh-) Minuten erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaur ants,
Arzte, Apotheken sowie Kinder garten und Schulen befinden sich in der naheren Umgebung.
Die Stuttgarter I nnenstadt sind sowohl mit dem Pkw als auch mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln ebenfallsin wenigen Minuten erreichbar.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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