Stuttgart — West

3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Aufzug,
Balkon & Garage im Stuttgarter Westen

Codice oggetto: 25081040

PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 88 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

25081040
ca. 88 m?
6

3

1

1

1956

1 x Garage, 25000
EUR (Vendita)

495.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Curato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 225.70 kWh/m2a
02.11.2035
G
Gas 1956
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Una prima impressione

Diese stilvolle Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrparteienhaus aus dem Jahr 1956. Das Dachgeschoss selbst wurde jedoch erst im
Jahr 2004 ausgebaut und préasentiert sich entsprechend zeitgemaf in Ausstattung,
Grundriss und Wohngefuhl. Auf ca. 88 m? Wohnflache bietet die Wohnung ein modernes
Zuhause mit besonderem Charakter — ideal fur Singles oder Paare, die urbanes Wohnen
mit Komfort und Individualitat verbinden mdchten.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Dank des
durchdachten Grundrisses und der Dachgeschosslage wirkt dieser Bereich besonders
grof3ztgig und lichtdurchflutet. Die integrierte Kiiche ist mit hochwertigen Miele- und
Gaggenau Geraten ausgestattet und erfillt héchste Anspriiche an Funktionalitat und
Design — perfekt fir gemeinsames Kochen und gesellige Abende.

Das ruhige Schlafzimmer tberzeugt durch ein Dachfenster sowie eine Gaube und bietet
viel Tageslicht und eine angenehme Atmosphére. Ergéanzt wird der Raum durch
mal3gefertigte, hochwertige Schreiner-Einbauten mit ausziehbaren Elementen im Stil
eines Apothekerschranks, die au3ergewohnlich viel Stauraum schaffen und den Raum
optimal nutzen — funktional, elegant und &uf3erst praktisch.

Ein besonderes Merkmal der Wohnung ist das flexible Bad- und Raumkonzept:

Aktuell steht ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer mit Dusche zur Verfiigung. Uber
eine Schiebewand gelangt man in einen separaten Raum, der derzeit als
Wellnesszimmer mit freistehender Badewanne genutzt wird. Diese L6sung schafft ein
aul3ergewohnliches Wohngefiihl und einen privaten Spa-Charakter. Gleichzeitig bietet sie
maximale Flexibilitat: Der Wellnessraum kann problemlos in ein klassisches,
abgeschlossenes Zimmer zurlick gebaut werden, sodass sich die Wohnung alternativ
auch als vollwertige 3-Zimmer-Wohnung nutzen lasst — beispielsweise fir Homeoffice
oder Gaste.

Der Balkon erweitert den Wohnraum nach drauf3en und ladt zu entspannten Stunden im
Freien ein — ein geschéatztes Extra, gerade in urbaner Lage.

Das Dachgeschoss ist komfortabel mit dem Aufzug bis in das flnfte Obergeschoss
erreichbar. Die letzte Ebene wird Uber eine kurze Treppe erschlossen und verleiht der
Wohnung einen ruhigen, privaten Charakter.




Ergénzt wird das Angebot durch insgesamt vier KellerrAume, die aul3ergewdhnlich viel
Stauraum bieten. Ein weiterer Pluspunkt ist der zur Wohnung gehdérende
Garagenstellplatz, der eine sichere und wettergeschiitzte Parkmoglichkeit direkt am Haus
bietet.

Der Kaufpreis fur die Wohnung betragt 495.000 €, der Garagenstellplatz wird fir 25.000 €
angeboten. Daraus ergibt sich ein Gesamtkaufpreis von 520.000 €.

Dank des modernen Dachgeschossausbaus, der hochwertigen Ausstattung und der
flexiblen Raumgestaltung ist diese Wohnung ein attraktives Zuhause fiir Singles und
Paare, die Wert auf Stil, Komfort und Anpassungsfahigkeit legen.

Ein Bezug ist ab sofort moglich.
Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin und freuen uns auf lhre Anfrage.
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Dettagli dei servizi

*** Highlights ***

- Balkon

- Personenaufzug

- Garagenstellplatz
- Vier Kellerraume
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Tutto sulla posizione

Der Stadtbezirk Stuttgart-West zahlt zu den begehrtesten und attraktivsten Wohnlagen
der Stadt. Hier verschmelzen historischer Charme und moderne Lebensqualitat zu einem
einzigartigen Ambiente, das von einer lebendigen, kultivierten Nachbarschaft gepragt ist.
Die zentrale Lage ermdglicht eine perfekte Balance zwischen urbaner Dynamik und
privater Ruhe, wahrend die hochwertigen Altbauten und stilvollen Neubauten eine
angenehme Wohnatmosphare schaffen. Stuttgart-West Gberzeugt durch seine gepflegte
Infrastruktur und das vielfaltige kulturelle Angebot, das den Lebensstil anspruchsvoller
Bewohner bereichert.

In unmittelbarer Nahe eroffnet sich ein vielfaltiges Spektrum an Annehmlichkeiten, die
das Leben in Stuttgart-West besonders angenehm gestalten. Fur Feinschmecker und
Genieler bieten renommierte Cafés und gute Restaurants kulinarische Héhepunkte nur
wenige Gehminuten entfernt. Die Nahe zu Bars ladt zu entspannten Abenden in nettem
Ambiente ein. Bildungsstatten von hoher Qualitat sind in nur etwa drei bis vier Minuten
fuBlaufig erreichbar und garantieren eine gute Foérderung fir die nachste Generation.
Gesundheitsversorgung steht durch spezialisierte Facharzte und Zahnkliniken in
unmittelbarer Umgebung zur Verfiigung. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit der Haltestelle Schloss-/Johannesstralie, die in nur funf Minuten zu Ful3
erreichbar ist, ermoglicht eine komfortable Mobilitét in alle Richtungen der Stadt.

Fur Kaufer, die eine ausgewogene Kombination aus Kultur, Komfort und einem
angenehmen Lebensumfeld schéatzen, bietet diese Lage in Stuttgart-West eine attraktive
Mdoglichkeit. Hier verbinden sich gute Wohnqualitat und ein facettenreiches Angebot zu
einem Lebensstil, der viele Winsche erfullt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 225.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Ralph Schenkel

RotebuhlstralRe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49 711 -24 837490
E-Malil: stuttgart@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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