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Cucina componibile,
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione
Olio energetica
2
09.11.2029 116.60 kWh/m*a
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Combustibile liquido
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Planimetrie

Wohnzimmer/
Pantrykiiche
25,10 m?

Schlafzimmer 2
10,93 m?

Schlafzimmer 3
9,11 m?

Schlafzimmer 1
16,71 m?
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Una prima impressione

Diese im Jahr 2019 umfassend modernisierte 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im
7. Obergeschoss eines der markantesten Mehrfamilienhauser ldsteins und
Uberzeugt vor allem durch einen durchdachten Grundriss mit optimaler

Raumaufteilung sowie den wunderbaren Ausblick.

Die Wohnung verflgt Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie einen
groBzlgigen, offenen Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang zu einem nach

Sudwesten ausgerichteten Balkon.

Ausgestattet ist die Wohnung mit einem hochwertigen Vinyl-Click-Boden, weiBen
Innentiren sowie einer hellen Einbaukliche. Das modern gestaltete Badezimmer

verflgt Uber eine Dusche sowie einen eigenen Anschluss fur die Waschmaschine.
Die Wohnung ist bequem Uber einen Fahrstuhl erreichbar.

Ein eigener Kellerraum sowie ein Stellplatz im Parkdeck gehdren ebenfalls zur

Wohnung. Der Stellplatz wird mit zusatzlich 50,00 EUR monatlich berechnet.

Die Wohnung befindet sich in einer sehr gepflegten Eigentiimergemeinschaft. In
den vergangenen Jahren wurden zahlreiche ModernisierungsmaBnahmen

durchgeflhrt, darunter:

- Neuanstrich der Fassade

- Sanierung der Balkone

- Erneuerung der Hauseingangstir

- Renovierung von Treppenhaus und Etagenfluren

- Erneuerung der Klingelanlage




Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir fur die Vereinbarung eines

Besichtigungstermins aktuelle Gehaltsnachweise, eine SCHUFA-Auskunft sowie

eine Mieterselbstauskunft voraussetzen.

Die Wohnung ist ab dem 01.07.2026 bezugsbereit. Gesucht wird ein junges Paar

oder eine kleine Familie mit max. 3 Personen.
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Dettaqgli dei servizi

- Kunststoff-Fenster doppeltverglast
- Einbauklche

- Vinylboden

- Modernisiertes Bad mit Dusche

- Waschmaschinenanschluss im Bad
- AuBenstellplatz

- Kellerraum

- Aufzug
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einer stadtnahen und gefragten Wohngebietslage.

Idstein, mit seinen 11 Ortsteilen und inzwischen mehr als 25.000 Einwohnern ist ein
aufstrebendes wirtschaftliches und kulturelles Mittelzentrum mit einer sehr hohen
Wohnqualitat.

Diese liebenswerte Stadt , die auch bekannt ist fur seine vielfaltigen
Veranstaltungen bietet neben einer ausgezeichneten Infrastruktur auch einen
groBartigen Naherholungswert , 2 fantastische Golfplatze, Sportvereine,
Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiterflihrende Schulen, internationale
Arbeitgeber sowie eine schnelle Anbindung Uber die A3 nach Kaéln, ins Rhein-Main-

Gebiet oder zum Frankfurter Flughafen.

VERKEHRSANBINDUNG

- Wenige Gehminuten bis zur nachsten Bushaltestelle (Idsteiner
Ringbusstadtverkehr)

- Bahnhof Idstein (ca. 1 km entfernt) mit Anbindung an den
regionalen Zugverkehr Richtung Frankfurt, Limburg, Wiesbaden
- ICE Bahnhof Limburg (ca. 20 min Autominuten entfernt)

- Autobahn A3 in wenigen Minuten erreichbar

EINKAUFSMOGLICHKEITEN/ GASTRONOMIE

- Zahlreiche Geschéafte (z.B. fiir Lebensmittel, Blumen, Apotheken,
Drogerien, Bucher, Dekoration, Galerien, SiBwaren, Wein -und
Spirituosen, Bekleidung, Schuhe etc.) befinden sich in der
Idsteiner Altstadt, div. Supermarkte aller bekannten Firmen sind

in der Stadt vertreten

- Der ldsteiner Wochenmarkt mit Produkten aus der Region findet




2x wochentlich statt

- Zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars in der Idsteiner Altstadt
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fliinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Katharina Lichtenberg-Weck

BahnhofstraBe 2, 65510 Idstein
Tel.: +49 6126 - 9583170

E-Mail: idstein@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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