Idstein

Neue Buroraume mit Stil — Altbauflair mit Char akter
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autonomo
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Una prima impressione

Hier erwarten Sie geschmackvoll ausgestattete und grof3ztigige Biiro- oder Praxisraumein
einem sehr reprasentativen Altbau in absolut zentraler Lage von Idstein.

Die Buroetageim 2.0G des Hauses verfiigt aktuell Gber einen offenen Empfang mit
Arbeitsplatzen, 5 abgeschlossene Zimmer, eine Mitar beiter kiiche, einen Gar der obenbereich
sowie mehrere Abstellrdume und eignet sich ideal fir eine Nutzung z.B. als Biro oder
Praxis.

Die Flachen wurden erst vor wenigen Jahren ansprechend und hochwertig modernisiert
sowie ausgestattet. Beleuchtung, CAT-7-Verkabelung und eine Einbaukliche sind ber eits
vorhanden —ein neuer Mieter kann die Flachen somit direkt beziehen.

Gern stellen wir Ihnen alle Vorziige dieser interessanten und auf3er gewohnlichen Biroetage
vor und freuen uns Uber IThre Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

- Hochwertiger Vinylboden in Holzoptik im Empfangsbereich und
Flur (2020)

- Hochwertiger Teppichboden in den Biiros (2020)

- Vinylboden in den Nebenraumen (2020)

- Moderne Wandleuchten fiir indir ekte Beleuchtung (2020)

- Neue Lichtschalter/ Elektro Paneels

- Weil3e Innentiiren (Neu 2020)

- Datenverkabelung (CAT 7)

- Klimasplitgerat im Flur (2022)

- Klimasplitgeratein 2 grof3en Biros (neu gewartet und technisch
angepasst)

- Passgenaue I nnenjalousien an den Fenstern

- Nobilia Einbaukiiche mit Spiile, und Mikrowelle, Beleuchtung

- Esstisch mit 4 Stihlen

- Gas-Etagenheizung
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Tutto sulla posizione

Die Buro,-Praxisflachen befinden sich in sehr guter zentraler Innenstadtlage und sind
fuBlaufig, mit dem Busoder PKW sehr gut zu erreichen. Die historische Altstadt ist
fuBlaufig in wenigen Gehminuten erreichbar.

Idstein, mit seinen 11 Ortsteilen und inzwischen mehr als 25.000 Einwohnern ist ein
aufstrebendes wirtschaftliches und kulturelles Mittelzentrum mit einer sehr hohen Arbeits-
und Wohnqualitéat.

Diese liebenswerte Stadt , die auch bekannt ist fiir seine vielfaltigen Veranstaltungen bietet
neben einer ausgezeichneten I nfrastruktur auch einen grofartigen Naher holungswert ,
Sportvereine, Tennisclub, Kindergérten, Grundschulen, samtliche weiter fiihrende Schulen,
internationale Arbeitgeber sowie eine schnelle Anbindung Uber die A3 nach Kéln, ins Rhein-
Main-Gebiet oder zum Frankfurter Flughafen.

VERKEHRSANBINDUNG

- Wenige Gehminuten bis zum | dsteiner Busbahnhof

- Wenige Gehminuten bis zur néchsten Bushaltestelle (Idsteiner
Ringbusstadtver kehr)

- Bahnhof Idstein (ca. 1 km entfernt) mit Anbindung an den
regionalen Zugverkehr Richtung Frankfurt, Limburg, Wiesbaden
- ICE Bahnhof Limburg (ca. 20 min Autominuten entfer nt)

- Autobahn A3 in wenigen Minuten erreichbar

EINKAUFSMOGLICHKEITEN/ GASTRONOMIE/ ARZTE/ BANKEN
- Zahlreiche Geschéfte (z.B. fur Lebensmittel, Blumen, Apotheken,
Drogerien, Blicher, Dekoration, Galerien, SiiRwaren, Wein -und
Spirituosen, Bekleidung, Schuhe etc.), Arzte, Banken und

Sparkasse befinden sich in der Idsteiner Altstadt, div. Super mérkte

aller bekannten Firmen sind in der Stadt vertreten

- Der ldsteiner Wochenmarkt mit Produkten aus der Region findet

2x wochentlich statt

- Zahlreiche Restaurants, Cafés und Bars sind fuRRlaufig zu

erreichen
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Katharina Lichtenberg-Weck

Bahnhofstrafde 2, 65510 I dstein
Tel.: +496126-9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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