VON POLL

Korle

Exklusives Wohnen im Grinen —luxurifs saniertes
Einfamilienhaus mit Wellnesshereich &
Einliegerwohnung

Codice oggetto: 26099011

PREZZO D'ACQUISTO: 1.498.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 445 m2 « VANI: 15 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.294 m?2
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Codice oggetto: 26099011 - 34327 Korle

A colpo d'occhio

26099011 1.498.000 EUR

ca. 445 m2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision

15 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

9 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 x superficielibera, 2

Ristrutturato
massiccio

x Garage

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 26099011 - 34327 Korle

Dati ener getici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Pompa di calore 29.50 kWh/m?2a
idraulica/pneumatica A+
08.06.2036
1992
Gas
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Codice oggetto: 26099011 - 34327 Korle

Una prima impressione

Dieses grof3zligige Einfamilienhausin begehrter Lage auf eéinem ca. 2.294 m2 grof3en
Grundstiick verbindet ar chitektonische Klasse mit gehobenem Wohnkomfort. Nach
vollstandiger Sanierung sowie umfassender und hochwertiger Modernisierung lasst das
ursprunglich im Jahr 1982 errichtete Anwesen auf 445 m2 Wohnflache nahezu keine

W nsche offen.

Mit insgesamt 15 Zimmern, darunter 9 Schlafzimmer und 5 moder ne Badezimmer, bietet
diese einmalige | mmobilie zahlreichen Komfort fir unterschiedliche L ebens- und
Wohnkonzepte.

Neben dem reprasentativen Haupthaus mit grof3ziigigem Grundrisswurde einebarrierefreie
Einliegerwohnung mit drei Zimmern integriert, die vielféltige Nutzungsmoglichkeiten

er 6ffnet —ob als separater Wohnber eich, Buro, Gaste-, Au-pair- oder

M ehr gener ationenwohnung.

Besonderer Wert wurde auf eine helle und offen gestaltete Architektur gelegt: Grol3e
Fensterflachen, der umlaufende Balkon sowie der direkte Zugang zum Garten tragen zu
einer lichtdurchfluteten und einladenden Atmosphare bei.

Zu den Hohepunkten im umfangreichen Raumangebot der Immobilie zéhlen das grol3zligige
Wohnzimmer und das Kaminzimmer. Den Empfangsber eich des Hauses komplettieren eine
praktische Garderobe und vielfaltige Abstellmoglichkeiten. Bei der M oder nisierung wurde
im Inneren besonderer Wert auf hochwertige Ausstattungsdetails gelegt; der gezielte
Wechsel zwischen Eichenholzdielen, edlen M ar azzi- und Concor de-Fliesen sowie
ausgewahlten Teppichbdden schafft eine stilvolle und harmonische Wohnatmosphére.

Ein besonderes Ausstattungsmer kmal stellt die exklusive Designkiiche des
Premiumherstellers Ballerina dar. Die mal3gefertigte L uxuskliche vereint deutsche
Handwer kskunst auf héchstem Niveau mit zeitlos elegantem Design und moder nster

K Gchentechnologie. Hochwertige Siemens-Studioline-Ger éte, darunter ein Dampfgarer fur
anspruchsvolle Kochkultur, erfillen selbst hdchste kulinarische Anspriiche. Der elegant in
die Kochinsel integrierte Muldenllfter sorgt fir eine klare Formensprache und ein offenes
Raumgefiihl. Grofziigige Arbeitsflachen, durchdachte Stauraumlésungen und er stklassige
Materialien machen die Kliche zum repréasentativen Mittelpunkt des Hauses und zu einem
Ort, an dem Funktionalitat und Asthetik auf perfekte Weise miteinander ver schmelzen.

Im grof3ztigigen Wellnessber eich mit Schwimmbad, Sauna und Wellnessbar kénnen Sie




entspannende Stunden verbringen. Der weitlaufige Keller bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten, etwa als Stau-, Fitness- oder Hobbybereich.

Auch der AuRRenbereich tberzeugt mit seiner durchdachten Planung: Die Doppelgar age
sowiedrel zusatzliche AufRenstellplatze bieten ausreichend Platz fur die Fahrzeuge. Der
grof3zugige Garten, welcher unmittelbar an ein Waldstiick angrenzt, die weitldufige Terrasse
sowie der umlaufende Balkon ermaglichen traumhafte Ausblicke in die umgebende Natur
und schaffen zahlreiche Riickzugsorte fiir entspannte Stunden im Freien.

Die Immobilie tberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung und ein dur chdachtes
Energiekonzept. Eine moder ne Warmepumpe in Kombination mit einer Gasheizung,
FuRbodenheizung sowie eine Photovoltaikanlage gewahrleisten zeitgemalen Wohnkomfort
und eine effiziente Ener giever sorgung. Elektrische Rollladen, Klimaanlagen und eine
Alarmanlage mit Kameras unter streichen den gehobenen Ausstattungsstandard. Vier
Tagedlicht-Duschbéder sowie ein weiter es Bad mit Dusche und Badewanne bieten ein
Hochstmald an Komfort. Eine begehbare Ankleide, drei Abstellraume und ein separates
Gaste-WC runden das grof3ztigige Raumangebot ab.

Im Zuge der umfassenden Sanierung wurden zudem dreifach verglaste Aluminium- und
Kunststofffenster eingebaut, Dach und Fassade geddmmt sowie sémtliche L eitungs- und
Versorgungssysteme erneuert. Auch die Bader, die Elektrik, die Innentlren und zahlreiche
weiter e Ausstattungsmerkmale wur den hochwertig moder nisiert und auf den neuesten Stand
gebracht.

Die Kombination aus grof3ziigigen Wohnflachen, exklusiver Ausstattung, moder nster
Haustechnik und einer auf3er gewohnlichen L age schafft ein Wohnambiente von besonder er
Qualitat, das hochsten Ansprichen gerecht wird und in dieser Form nur auf3erst selten am
Markt zu finden ist.

Bel I nteresse an weiteren Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins
steht IThnen unser Team gerne zur Verfligung. Entdecken Sie dieses aul3er gewohnliche
Anwesen bei einer personlichen Besichtigung.
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Dettagli dei servizi

- Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung

- 15 Zimmer

- 9 Schlafzimmer

- 1 Einliegerwohnung ( 3 Zimmer) barrierefrei
- 4 Tageslicht Duschbader (Richter& Frenzel Armaturen)
- 1 Tageslicht Dusch und Wannenbad

- Einbaukiiche Marke Ballerina, Siemens Gerate: integrierter Dunstabzug, Backofen und
Backofen mit Dampfgarer

- begehbare Ankleide

- Eichenholzdielen

- Fliesen von Concorde und M ar azzi

- DuschWC Toto

- Teppichboden

- Kamin

- Fussbodenheizung

- elektrische Rolladen

- Klimaanlage

- Alarmanlage

- 3fach isolierte Aluminium-/K unststofffenster
- Photovoltaik

- Gasheizung

- Warmepumpe

- 3 Abstellkammern

- Doppelgarage

- 3 Aussenstellplatze

- Garten

- Terrasse

- umlaufender Balkon

- Glasfaser

- Schwimmbad

- Kdler

- Wellnessher eich mit Pool, Sauna und Wellnesshar




Codice oggetto: 26099011 - 34327 Korle

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage von Korleim ruhigen und
familienfreundlichen Wohngebiet am Finkenweg. Die Umgebung ist geprégt von gepflegter
Einfamilienhausbebauung, wenig Dur chgangsverkehr und einer angenehmen Nachbar schaft
—ideale Voraussetzungen fur ruhiges Wohnen mit hoher Lebensqualitét.

Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Kinder garten sowie die
Grundschule befinden sich im Ort oder in kurzer Entfernung und sind bequem erreichbar.
Fur dieweiterfihrende schulische Ausbildung profitieren Familien von einer guten
Anbindung an die Gesamtschule in Guxhagen, diefir Kérler Schilerinnen und Schiller ab
Klasse 5 vorgesehen ist und bequem erreichbar liegt. Erganzend stehen in den
nahegelegenen Stadten Melsungen und Kassel weiter e Schulangebote ver schiedener
Bildungszweige zur Verfigung.

Pendler profitieren von der verkehrsgiinstigen L age zwischen K assel und Melsungen. Uber
die nahegelegenen Bundes- und Autobahnanbindungen sind die umliegenden
Wirtschaftsstandorte schnell erreichbar. Zudem verfligt Koérle Uber einen Bahnanschluss
mit guten Verbindungen in die Region.

Die natur nahe Umgebung mit zahlreichen Spazier-, Rad- und Freizeitmdglichkeiten entlang
der Fulda und im umliegenden Grin macht den Standort besonders attraktiv fir Familien,
Ruhesuchende und Naturliebhaber. Gleichzeitig verbindet die Lage ein entspanntes
Wohnumfeld mit den Vorzigen einer guten Erreichbarkeit urbaner Zentren.

Fazit: Eine sehr attraktive und ruhige Wohnlage in angenehmem Umfeld mit guter
Infrastruktur und schneller Anbindung —ideal fur alle, die naturnah wohnen und
gleichzeitig gut vernetzt bleiben mochten.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Max M attis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 K assel
Tel.: +49561- 7664470
E-Mail: kassel @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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