Bad Neustadt an der Saale / Herschfeld

Magnifica vista su Bad Neustadt - casa di famiglia
con appartamento separato

Codice oggetto: 25221048

‘ VON POLL

.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 525.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 322 m2 « VANI: 11 - SUPERFICIE DEL TERRENO: 782 m?
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Codice oggetto: 25221048 - 97616 Bad Neustadt an der Saale / Herschfeld

A colpo d'occhio

25221048 525.000 EUR

ca. 322 m2 Casa unifamiliare

11 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1978 Kaufpreises

3 x superficie libera, 2023

1 x Garage
Ristrutturato

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 195.80 kWh/mz2a
23.02.2035
F
Gas 1978
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Codice oggetto: 25221048 - 97616 Bad Neustadt an der Saale / Herschfeld

Una prima impressione

Un immobile attraente con diverse possibilita in una posizione ideale per le famiglie.
Questa casa combina comfort abitativo, flessibilita e sicurezza futura, offrendo una base
ideale per molti stili di vita. Che si tratti di una spaziosa casa familiare, di una casa
multigenerazionale, con spazio per un ufficio o uno studio, o di un investimento sicuro: le
possibilita sono molteplici. L'appartamento separato per i nonni con ingresso
indipendente & particolarmente pratico. E perfetto per i nonni, i figli adulti o anche per
I'affitto, creando un equilibrio tra privacy e vicinanza. Anche le stanze al piano
seminterrato possono essere affittate, se necessario, semplificando ulteriormente il
finanziamento della casa. La posizione tranquilla e ideale per le famiglie garantisce una
gualita della vita autentica: i bambini possono crescere spensierati, mentre gli adulti
godono della tranquillita idilliaca e del comodo accesso ai servizi. Da qui, non solo si
gode di una vista panoramica mozzafiato, ma si hanno anche scuole, asili e strutture
ricreative facilmente raggiungibili. Un altro vantaggio: i costi energetici molto bassi. Cio &
reso possibile da un moderno impianto di riscaldamento a gas con impianto solare
termico integrato e un impianto fotovoltaico con accumulo, che riduce significativamente i
costi dell'elettricita. Tra il 2018 e il 2024, I'immobile & stato oggetto di ampi lavori di
ristrutturazione e ammodernamento, garantendo i piu elevati standard di efficienza
energetica e comfort. Con questi investimenti, non acquisterete solo un immobile, ma una
casa che vi stupira oggi e domani: un investimento solido, ben tenuto e pronto per la
prossima fase della vita dei suoi inquilini. Interessati? Inviateci un‘e-mail o chiamateci al
numero +49 179 2274038.
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Dettagli dei servizi

Erdgeschoss: ca. 144 m?

* Lichtdurchflutetes Wohnzimmer

* Geraumiges Esszimmer mit Zugang zum Wintergarten

* Grol3zlgige Kiche

* Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

* Weiteres Zimmer (aktuell Sauna)

* Badezimmer

* Beheizter Wintergarten mit Zugang zum Balkon, zum Garten und zur Garage
* Speisekammer

* Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner
* Gaste WC

* Natursteintreppe ins Dachgeschoss und ins Untergeschoss

* Uberdachter Balkon mit elektrischer Markise

Dachgeschoss: ca. 68 m?

* Geraumiges Zimmer mit Zugang zum Balkon

* Weiteres Zimmer

* Kleines Zimmer / Bligelzimmer

* Badezimmer mit Dusche

Untergeschoss :

* Einliegerwohnung mit separatem Eingang : ( ca. 69 m2 Wohnflache )
* Wohnzimmer

* Schlafzimmer

* Kuche

* Flur

* Badezimmer mit Dusche und Anschluss fur Waschmaschine und Trockner
* Speisekammer

* Party-Raum ( ca.28 m2 Wohnflache ) mit Terrasse ( ca. 20 m2) und Zugang zum Garten
und zum Erdgeschoss ( Wintergarten )

* Abstellraum / Kellerraum mit Zugang zum Kellergeschoss

Sonstiges:

* PV-Anlage mit Speicher ( 8,75 kWh') 2023

* Solaranlage 2002

* Satellitenschiissel mit Anschluss im EG, DG und ELW

* Einige Kellerraume ( Nutzflache ca. 115 m2)

* Heizungsraum

* Entkalkungsanlage und Wasserwachter




* Garage mit elektrischem Rolltor
* Raum fUr Gartengerate
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Tutto sulla posizione

Bad Neustadt, insbesondere der Ortsteil Herschfeld, zeichnet sich durch eine
verkehrsberuhigte Zone aus, die einen freien Blick Giber Bad Neustadt bis hin zu den
malerischen Bergen der Rhon ermdglicht. Diese attraktive Lage bietet nicht nur eine hohe
Lebensqualitat, sondern auch eine hervorragende Anbindung an wesentliche
Einrichtungen und Dienstleistungen. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine
Bushaltestelle, der Campus des Rhon-Klinikums ist nur etwa 1 km entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf wie Backer, Metzger und eine Apotheke
in nur 500 Metern erreichbar. Auch eine Grundschule sowie ein Kindergarten sind
fuBlaufig erreichbar, was besonders flir Familien von Vorteil ist. Fir groRere Einkaufe
stehen Supermarkte und weitere Einkaufsmaoglichkeiten in ca. 1,5 km Entfernung zur
Verfligung.

Zudem ist die Autobahn A71 lediglich 5 km entfernt, was die Anbindung an regionale und
Uberregionale Ziele optimiert.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 195.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 Hal3furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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