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PREZZO D'ACQUISTO: 335.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 139 m2 « VANI: 5




Codice oggetto: 25221071 - 97421 Schweinfurt

© A colpo d'occhio

La proprieta

Dati energetici
Planimetrie

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori informazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 25221071 - 97421 Schweinfurt

A colpo d'occhio

25221071 335.000 EUR

ca. 139 m2 Piano

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1993 Kaufpreises
Curato
massiccio

Bagni di servizio




Codice oggetto: 25221071 - 97421 Schweinfurt

Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Tele 162.10 kWh/mz2a
31.01.2032
D
Teleriscaldamento 1993




VON POLL

Codice oggetto: 25221071 - 97421 Schweinfurt

La proprieta
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La proprieta
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Planimetrie

Zimmer

ca. 14 m* =
Zimmer

ca. 16 m*

Zimmer :i E:

ca. 24 m?*

Zimmer
ca.15m*

™

7 Wohn-/ Essbereich




Codice oggetto: 25221071 - 97421 Schweinfurt

Una prima impressione

L'appartamento in vendita si trova in un edificio ad uso misto ben tenuto e di alta qualita
nel cuore di Schweinfurt. In precedenza, I'appartamento era utilizzato come ampio ufficio.
Con un investimento e un impegno minimi, lo spazio puo essere riconvertito in un
appartamento condominiale. L'appartamento e caratterizzato principalmente da pareti in
cartongesso, che consentono una disposizione flessibile degli spazi. Tutti i piani sono
raggiungibili tramite ascensore, cosi come il garage sotterraneo. Sono disponibili sei posti
auto, quattro dei quali duplex. Questi possono essere acquistati separatamente. Avete
bisogno di pill spazio? Contattateci. E possibile acquistare ulteriori 119 m2 di superficie
abitabile in stile maisonette a 2.400 € al metro quadro. Questa maisonette offre anche la
possibilita di aggiungere un balcone interno. Se siete interessati, inviate una richiesta via
e-mail o chiamateci al numero +49 179 2274038.




Codice oggetto: 25221071 - 97421 Schweinfurt

Dettagli dei servizi

3. Etage: ca. 139 m?, Parkettboden

- 4 Zimmer mit veranderbaren Standerwanden (derzeit Biiros)

- Flur

- Wohnbereich Glaswand zu einem anliegenden Bliro/ Essbereich)

- moderne, kleine Kiiche

- Badezimmer

- Gaste WC

- Wendeltreppe (Massivholz) zur 4. Etage (Riickbau problemlos méglich)

Sonstiges:

- FuBbodenheizung / Wandheizung

- Klimaanlage

- Aufzug

- 6 Tiefgaragen Stellplatze ( 4 davon als Duplex-Stellplatz ), kdnnen separat erworben
werden

- Es kann diese Wohnung mit ca. 139 m2 oder die gesamte Einheit mit ca. 258 m2 (mit
dartiberliegender Maisonettewohnung) erworben werden.




Codice oggetto: 25221071 - 97421 Schweinfurt

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich direkt am Eingang der Ful3gangerzone von Schweinfurt und
ist nur wenige Meter von Marktplatz entfernt.

Aufgrund der attraktiven Lage sind Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturelle Einrichtungen bequem zu Fuf3 erreichbar. Schulen, Kindergarten und arztliche
Versorgung befinden sich ebenfalls in der Nahe. Durch die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie an das StraRennetz bietet die StralRe eine hervorragende
Erreichbarkeit.




Codice oggetto: 25221071 - 97421 Schweinfurt

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 162.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 Hal3furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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