Strahlungen

RIDUZIONE DI PREZZO: Proprieta eccezionale
cer ca urgentemente nuovi residenti!

Codice oggetto: 25221029

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 210 m2 « VANI: 6  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 897 m?
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Elettricita 76.25 kWh/m2a
08.04.2035
C
Elettrico 1985
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Una prima impressione

Un gioiello storico, non un edificio storico, perfetto per famiglie, menti creative e amanti
della natura. Chiunque apprezzi il fascino dei secoli passati e cer chi allo stesso tempo uno
spazio per la crescita personalerimarra affascinato da questa proprieta eccezionale.
Menzionato per la prima volta come scuola nel 1839, I'edificio colpisce per i suoi massicci
blocchi di calcare, le pareti spesse 60 cm e le planimetrie originali: un ambiente autentico per
coloro che desiderano lavorarein modo creativo all'interno di mura storiche. Attualmente
adibita a spaziosa casa unifamiliare, la proprieta offre ambienti luminosi dal carattere unico.
Una completaristrutturazione é stata effettuata nel 1987, ma la casa conserva la sua anima
storica. In passato, fungeva non solo da scuola, ma anche da filiale bancaria e ufficio di
progettazione per I'autostrada A71, un luogo in cui storia e futuro si sono sempreintrecciati.
Particolar mente attraente per artisti e creativi el'affascinante” casa studio" a graticcio con
pannelli vetrati, che offre unavista libera sul villaggio e sulla regione del Rhén. Attualmente
utilizzata come sala per feste (con controsoffitto), offrel'ambiente ideale per mostre,

wor kshop o come studio privato. Adiacente, una terrazza soleggiata invita a rilassarsi
all'aperto e a sviluppare nuove idee. Un punto forte della proprieta &€ I'imponente cantina a
volta del XV secolo con il suo arco gotico originale. Questo spazio eccezionale € attualmente
arredato con un elegante bar, un grande tavolo e sedie abbinate, creando I'atmosfera
perfetta per degustazioni di vini, serate conviviali o eventi speciali. Grazie agli allacciamenti
elettrici eidrici esistenti, € possibile or ganizzar e senza sfor zo momenti di piacer e esclusivi:
un sogno per gli amanti del vino e gli ospiti con il gusto per lo straordinario. Sono disponibili
anche bagni esterni per gli ospiti, ideali per eventi o per I'uso commer ciale della proprieta.

L a tenuta comprende anche un piccolo fienile con un banco da lavor o, uno spazio ideale per
lavori artigianali, progetti artistici o ulteriore spazio di stoccaggio. 11 giardino, a bassa
manutenzione, vanta alberi da frutto maturi (ciliegi, peri, susini, meli) ed e perfetto per
giocare, coltivareil proprio cibo o semplicementerilassarsi. Questa proprieta unica offre
unavarieta di possibilita: come unica casa di famiglia, residenza privata per artisti, galleria,
studio o una combinazione di vita e lavoro in un ambiente stimolante. Con il suo car attere
storico, le sue molteplici possibilita di utilizzo e la posizione idilliaca con vista sui monti
Rhon, guesta tenuta rappresenta una rara opportunita per coloro che apprezzano la
tradizione edesideranorealizzarei propri sogni in un ambiente speciale. L asciatevi ispirare
dalla sua storia e scriveteil vostro capitolo!
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Tutto sulla posizione

Strahlungen ist eineidyllische und die jliingste Gemeindeim Landkreis Rhén-Grabfeld und
besticht durch ihre naturnahe L age mit hoher L ebensqualitat. Umgeben von der
malerischen Landschaft der Rhon, bietet der Ort eineruhige Wohnlage mit zahlreichen
Freizeitmdglichkeiten.

Dieser Ort eignet sich hervorragend um eine Familie grof3 zu ziehen. Fahrradfahren im
Innenhof, kaum Verkehr, Kindergarten und Hort im Ort. Auch Backerei/K onditorei,
Restaurant, Biergarten, Metzgerei und Fremdenzimmer, Sportverein, FuRballpléatze,
Spielplatze und ein neues Gemeinschaftszentrum befinden sich vor Ort. Nur 6 km entfernt
befindet sich der Meister schaftsgolfplatz Maria Bildhausen. Ebenso in der Umgebung finden
Siedas Rhonklinikum und den Kurpark mit all seinen Vorteilen.

Dank der Nahe zu Bad Neustadt sowie der guten Anbindung an die B279 und A71 sind
Stadte wie Schweinfurt oder Wirzburg schnell erreichbar.

Strahlungen vereint landlichen Char me mit urbaner Nahe und ist somit ein idealer Wohnort
fur alle, die ein harmonisches Dorfleben mit der Nahe der Natur und guter Infrastruktur
gleicher mafien schatzen.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 76.25 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1985.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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