Schweinfurt

Appartamento di 4 locali ben tenuto con balcone

Codice oggetto: 25221008
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Codice oggetto: 25221008 - 97421 Schweinfurt

A colpo d'occhio

25221008
ca. 95 m?
4

3

1

1958

205.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Curato
massiccio

Balcone
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Dati energetici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazi_one
Gas energetica
21.04.2032 76.00 kWh/m2a
C
Gas
1958
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La proprieta

Energieverbrauch
kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Treibhausgasemissionen 19

‘Endenerglevarbrauch dieses Gebaudes
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83 kWhi/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen) 76 kWh/(mZ.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energis- Arteil Arteil KEma-
Energietrager £ energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor

von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2021 | 31.12.2021 |Erdgas 1,1 51.977 13.720 38.257 1,058
01.01.2020 | 31.12.2020 (Erdgas 1.1 44710 13.720 30.990 121
01.01.2018 | 31.12.2019 |Erdgas 1.1 45218 13720 31.498 117
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Codice oggetto: 25221008 - 97421 Schweinfurt

Planimetrie
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Codice oggetto: 25221008 - 97421 Schweinfurt

Una prima impressione

Questo grazioso appartamento ben locato si trova al secondo piano di un edificio ben
tenuto di nove unita, ristrutturato nel 2014, e offre un'opportunita di investimento ideale
con potenziale futuro. Particolarmente degni di nota sono i bassi consumi energetici e i
bassi costi delle utenze, nonché la possibilita di aumentare il canone di locazione in
futuro, offrendo un ulteriore incentivo per gli investitori. L'ampio quadrilocale vanta una
disposizione ben progettata: un luminoso soggiorno, un‘ampia camera da letto, due
comode camerette per bambini, una cucina con accesso diretto al balcone e un bagno
con attacco per la lavatrice creano un ambiente piacevole. La moderna cucina
componibile appartiene agli attuali inquilini e non € inclusa nella vendita. Una cantina e
un vano chiudibile a chiave in soffitta offrono ulteriore spazio di archiviazione e
completano l'offerta. L'appartamento € attualmente affittato in modo stabile e genera un
canone netto mensile di 690 €, il che lo rende una fonte di reddito stabile. Questo
appartamento in posizione centrale e ad alto rendimento ha suscitato il vostro interesse?
Contattateci allo 0179-2274038 o inviateci una richiesta via e-mail. Saremo lieti di fornirvi
ulteriori informazioni.




Codice oggetto: 25221008 - 97421 Schweinfurt

Dettagli dei servizi

Wohnung:

- helles Wohnzimmer

- gerdumiges Schlafzimmer

- zwei freundliche Kinderzimmer/ Biro/Esszimmer

- Kiiche (gehort den Mietern) mit Zugang zum Balkon
- Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
Sonstiges:

- Kellerabteil

- Abteil im Dachboden




Codice oggetto: 25221008 - 97421 Schweinfurt

Tutto sulla posizione

Die Wohnung liegt in einer zentralen und dennoch ruhigen Wohngegend. Sie zeichnet
sich durch eine gute Infrastruktur und eine angenehme Nachbarschaft aus. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten und Arzte. Die Innenstadt von Schweinfurt ist bequem zu FuB in ca. 15 - 20
Minuten oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, wahrend Grinflachen in der
Umgebung Erholung und Freizeitmdglichkeiten bieten. Die verkehrsguinstige Lage
ermoglicht zudem eine schnelle Anbindung an die Autobahn und umliegende Stadte.




Codice oggetto: 25221008 - 97421 Schweinfurt

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2032.

Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 Hal3furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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