Zeil am Main

Edificio residenziale con rendimento del 5% +
possibilita di aumento dell'affitto

Codice oggetto: 25221038
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PREZZO D'ACQUISTO: 420.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 250 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 171 m?
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Codice oggetto: 25221038 - 97475 Zeil am Main

A colpo d'occhio

25221038
ca. 250 m2
8

4

1960

1x Garage

420.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Ristrutturato
massiccio

ca. 250 m2
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 203.30 kWh/m2a
10.01.2033 G
1960
Gas
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Una prima impressione

Opportunita di investimento redditizia in una posizione ambita. Questa attraente proprieta e
composta da due case bifamiliari. La meta sinistra e stata ampiamente ristrutturata nel 2021
e comprende tre appartamenti moderni e ben tenuti, con buone planimetrie e dimensioni
ottimali, pronti per |'affitto. La meta destra (casa centrale) ospita un ampio appartamento su
tre piani, attualmente daristrutturare e riscaldato solo da una stufa a legna. Questo offreun
interessante potenziale di sviluppo per proprietari o investitori con ambizioni di espansione.
Tutti equattro gli appartamenti sono affittati regolarmente. L'attuale canone di locazione
netto annuo e di circa 21.300 euro, corrispondente a unarendita di circail 5%, con ulteriore
potenziale di aumento tramite contratti di locazione indicizzati e dopo laristrutturazione
della meta destra. Una proprieta plurifamiliar e ben tenuta e ampiamenteristrutturatain
unazonaresidenziale ambita. La solida rendita, gli appartamenti ben tenuti, I'elevato
potenziale di locazione e l'opportunita di un attivo apprezzamento del capitale rendono
guesta proprieta un investimento inter essante. | nteressati? Saremo lieti di discutere

per sonalmente con voi ulteriori dettagli!
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Tutto sulla posizione

Zeil am Main liegt im Landkreis HalRber ge zwischen Bamberg und Schweinfurt, inmitten
der wirtschaftsstarken Metropolregion Nirnberg. Die Stadt Uberzeugt durch ihre gute
Anbindung an die B?26, die A?70 sowie den offentlichen Nahverkehr. Ein eigener Bahnhof
mit regelmafigen Regionalverbindungen erhoht die Attraktivitat insbesonderefir Pendler.

Der historische Stadtkern, die Mainlage und die N&he zum Natur park HalRber ge machen
Zeil zu einem beliebten Wohnort mit hoher Lebensqualitat. Eine solide I nfrastruktur mit
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und arztlicher Versorgung rundet das Angebot ab.

Fur Kapitalanleger bietet der Standort stabile Mietertrage, moder ate Einstiegspreise und
eine wachsende Nachfrage — insbesonder e nach Wohnraum in naturnaher, gut
angebundener Lage.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 203.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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