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Familienfreundliches Einfamilienhaus mit Kamin,
Garten und zwea Terrassen
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A colpo d'occhio

26156008
ca. 120 m2
aduefalde
4

3

1

2001

2 x superficielibera, 1
x Garage

375.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazione ener getica
Gas 43.60 kWh/m?2a
11.12.2035

A
Gas 2001
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diesesim Jahr 2001 erbaute Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und einer
Grundstiicksflache von etwa 520 m2 bietet Raum fir vielfaltige L ebensentwiirfe. | nsgesamt
stehen vier Zimmer zur Verfiigung, darunter drei Schlafzimmer, die ausreichend Platz fiir
Familie, Gaste oder ein Arbeitszimmer ermoglichen. Ein vollwertiges Bad und ein Gaste WC
sorgen fur Komfort und Flexibilitéat im Alltag.

Bereitsbeim Betreten des Hauses fallt die durchdachte Ausstattung auf. Zentraler Blickfang
ist der Kamin, der eine angenehme Atmosphar e schafft und besondersin der kiihleren
Jahreszeit fUr behagliche Stunden sor gt. Die vorhandene Einbauktiche mit einer
Granitarbeitsplatte und mit Elektroger éten, bietet ideale Bedingungen flr die Zubereitung
gemeinsamer Mahlzeiten. Zum weiteren Ausstattungsangebot gehoren Badmobel, die das
Raumangebot der Bader sinnvoll erganzen.

Das Wohnkonzept wird dur ch zahlreiche technische und funktionale Details bereichert.
Elektrische Jalousien ermdglichen eine individuelle Anpassung des Lichteinfalls, wahrend
Fliegengitter in allen Raumen flr Schutz vor Insekten sorgen. Teilweise abschliel3bare
Fenstergriffe und eine einbruchshemmende Eingangstir erhohen die Sicherheit zusatzlich.
Ein gedammter Dachboden, ausgestattet mit einem kleinen Hebekran, bietet weitere
Nutzungsmoglichkeiten und L ager moglichkeiten.

Fur entspannte Stunden im Freien |&adt der liebevoll angelegte Garten zum Verweilen ein.
Zahlreiche Rosen entfalten I hre Blutenpracht und werden ergénzt durch einen Kirschbaum
sowie einen Apfelbaum. Auch ein Ginkgo ist vorhanden und verleiht dem Garten eine
besonder e, nattirliche und zugleich idyllische Atmosphére.

Zwei einladende Terrassen bieten vielféltige M 6glichkeiten zur Erholung. Eine davon ist mit
einer elektrischen Markise ausgestattet und sorgt auch an sonnigen Tagen fir ruhige Pausen
und entspannte Momente. Die Gartenbewasser ung wird durch eine Zister ne unterstiitzt und
erleichtert so die Pflege des Grundstiicks.

Die Garageist mit einem elektrischen Garagentor sowie einem Star kstromanschluss
ausgestattet, was zusatzliche Flexibilitat fir Elektrofahrzeuge oder handwerkliche
Tatigkeiten bietet. Direkt hinter der Garage steht ein separater Abstellraum fir
Gartengerate oder Fahrrader zur Verfligung. Ein kleiner Schuppen erganzt das
Platzangebot fur zusatzliche Nutzungsmdglichkeiten. Auch ein Vorrat an Holz ist vorhanden
und unter streicht den eigenen Kamin als besonder e Eigenschaft des Hauses.

Die Wéarmever sorgung erfolgt Uber eine Gasheizung, diein Verbindung mit der angenehmen




Ausstattungsqualitat ein angenehmes Wohnklima schafft.

Gern stellen wir Ihnen dieses gepflegte Einfamilienhausin einem personlichen
Besichtigungster min ausfuhrlich vor. Verschaffen Siesich vor Ort einen Eindruck von den
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten, der Ausstattung und dem gepflegten Zustand der
Immobilie. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und stehen Ihnen fir Rickfragen oder
Terminabsprachen jeder zeit zur Verfigung.
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Dettagli dei servizi

* Kamin

* Einbaukiche mit Granitarbeitsplatte inkl. Elektroger ate
* Badmadbel

* Einbauschrankein zwei Schlafzimmer

* programmier bare elektr. Jalousien

* geddmmter Dachboden mit kleinen Hebekran

* zwel Terrassen, davon eine mit elektrischer Markise
* Fliegengitter in allen Raumen

* Fenster mit teilweise abschlief3baren Griffen

* AuRBenwasser hahn mit AulRenwasser zahler
*Zisterne zur Gartenbewasserung

* Garage mit elektrischen Garagentor

* Abstellraum hinter der Garage

* Starkstromanschlussin der Garage

* kleiner Schuppen

* Gartenmobel

* Holzvorrat

*komplett eingezdunt mit Doppelflligel Tor
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Tutto sulla posizione

Magdeburg besticht als lebendige und wachsende L andeshauptstadt, die mit ihrer
ausgewogenen Mischung aus urbanem Flair und familienfreundlicher Atmosphére

Uber zeugt. Die Stadt bietet eine hohe L ebensqualitat, gepragt von einer sicheren Umgebung
und einer ausgezeichneten Infrastruktur, die den Alltag angenehm und unkompliziert
gestaltet. Dank der stetig steigenden Nachfrage nach Wohnraum, insbesonder e dur ch
Familien und junge Ber ufstétige, préasentiert sich Magdeburg als ein zukunftssicherer
Standort mit moderaten mmobilienpreisen und stabilen Wertsteiger ungschancen. Die
exzellente Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu wichtigen
Verkehrsachsen gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit und Flexibilitat fur alle
Generationen.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine besonder s familienfreundliche
Infrastruktur aus, die das L eben mit Kindern bereichert und entspannt. In nur wenigen
Gehminuten erreichen Sie mehrere Grundschulen, wie die Grundschule Diesdor f, sowie
Kindergarten wie das Evangelische Kindergarten ,, Martin-Stift*, die eineliebevolle und
qualitatsvolle Betreuung gewahrleisten. Erganzt wird das Bildungsangebot durch
weiterfihrende Schulen wie die Gemeinschaftsschule,, Oskar Linke", die ebenfalls bequem
zu FuB erreichbar sind. Fir die Gesundheit |hrer Familie stehen zahlreiche Arzte und
Apotheken in unmittelbarer N&he zur Verfigung, darunter die Dipl. med. Kathrin Zanker
und die Borde-Apotheke, diein wenigen Minuten zu Ful? erreichbar sind. Auch das
Krankenhaus St. Marienstift ist mit einer kurzen Fahrt gut erreichbar, was zusétzliche
Sicherheit bietet.

Freizeit und Erholung kommen hier ebenfalls nicht zu kurz: Zahlreiche Parksund
Spielplatze laden zu entspannten Stunden im Grinen ein, wahrend vielfaltige
Sportmaoglichkeiten fir Bewegung und Spald sorgen —allesinnerhalb von wenigen
Gehminuten erreichbar. Fir gesellige Stunden und kulinarische Vielfalt sorgen charmante
Cafésund Restaurantswie das Black Bulls Steakhaus oder das Café Gloria, die zum
Verweilen und Genielden einladen. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr, mit Straf3enbahnstationen wie Hannover sche Strafe und Diesdorf nur etwa
zwel Minuten zu Ful3 entfernt, ermdoglicht eine stressfreie Mobilitat fir die ganze Familie.

Das Haus befindet sich am Ende einer Sackgasse/ Privatstraf3e und vereint auf harmonische
Weise Sicherheit, Komfort und eine lebendige Gemeinschaft —ideal fir Familien, die Wert
auf eine liebevolle Umgebung, beste Bildungschancen und vielféltige Freizeitmoglichkeiten
legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit I hren Liebsten eine gluckliche
und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis,
dasswir nur vollstdndige Anfragen mit Angabe von Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, lhrer
Tel.- Nummer und vollstandiger und richtiger E- Mail Adresse bearbeiten kénnen. Anfragen
mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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