Reesen

** Modernes Refugium mit Pool, Wintergarten und
stilvoller Wellness-Villa **

Codice oggetto: 25156033

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 1.500.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 296 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 2.729 m?
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A colpo d'occhio

25156033 1.500.000 EUR

ca. 296 m2 Villa

aduefalde Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2013 2023

5 x superficielibera, 4 c

x Garage ome nuovo
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto
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Dati energetici

Geotermia Attestato di
15.12.2035 prestazione ener getica
34.22 kWh/m2a
Calore geotermico A
2022
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Una prima impressione

M oder nes Refugium mit Pool, Wintergarten und stilvoller Wellness-Villa

**Exklusive Villa mit moderner Technik, Pool- und Saunahaus sowie Photovoltaikanlage —
Wohnen auf hochstem Niveau**

Diese beeindruckende, Villa bietet auf einer grof3ziigigen Wohnflache von rund 296 m2 einen
aulRer gewohnlichen Wohnkomfort und verbindet zeitgemal3e Architektur mit moder ner
Haustechnik. Das hochwertig ausgestattete Objekt befindet sich auf einem ca. 2.729 m?
grof3en Grundsttick und tberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung und zahlreiche
Ausstattungsdetails. Die letzte umfassende M oder nisierung wur de 2023 abgeschlossen.
DasHerzstiick desHauses ist das helle, offen gestaltete Wohn- und Esszimmer, das durch
eine elegante Eichenholztreppe stilvoll mit dem Obergeschoss verbunden ist. Ein Kamin
sorgt hier fur eine angenehme Atmosphére an kiihleren Abenden. Der angrenzende,
grof3zigige Wintergarten ist ideal fir entspannte Stunden zu jeder Jahreszeit und bietet
einen schonen Blick ins Griine.

Die Zimmer im Ober geschoss sind grof3ziigig gestaltet und sorgen durch optimale Belichtung
fur ein behagliches Ambiente. Zwei moder ne Badezimmer bieten Komfort auf hohem
Niveau, darunter eine Dusche mit WC im Wellnessbereich. Die hochwertige Einbaukiicheist
mit moder nen Ger aten ausgestattet und tberzeugt durch Funktionalitét und Design —ein
Treffpunkt fur alle Kochbegeisterten.

DieVillaverfugt Uber eine zentral gesteuerte Klimaanlage sowie ein umfassendes
Alarmsystem mit Kamer as, das das gesamte Grundstiick abdeckt und hochsten

Sicher heitsstandards entspricht.

Ein besonderes Highlight stellt das 2023 errichtete, massive Pool- und Saunahaus dar, das
mit seiner zweigeschossigen Bauweise, einer Sauna, einer Bar mit K liche sowie separ ater
Dusche und WC vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Der Gebaudekor per ist
grofitenteilsin Stahlbetonbauweise errichtet und modern mit Kunststoffplatten in Holzoptik
verkleidet. Die nérdlich ausgerichtete Gebaudewand ist komplett verglast, bietet aber durch
feststehende, von aufRen nicht einsehbare Aluminiumfenster Privatsphare. Das
Schwimmbecken misst etwa 4,00 m x 9,00 m und ist fiir sportliche Aktivitaten ebenso
geeignet wie fir Entspannung.

Erganzt wird das Angebot durch eine beheizbar e, massive Garage mit Platz flr biszu vier
Fahr zeuge. Fur ein nachhaltiges Ener giekonzept sor gt die Kombination aus einer effizienten
Erd-Warmepumpe, einer separ aten Gasheizanlage sowie einer grof3flachigen
Photovoltaikanlage mit 20 kWp auf dem gesamten Satteldach, erganzt durch einen 40 kWh-
Batteriespeicher. Die War mwasser ver sorgung erfolgt zentral Uber die Erdwar mepumpe.
Zusétzliche Technik-Highlights sind 3 M ahroboter, die Bewasser ungs- und




Beleuchtungsanlagen zur komfortablen Pflege des gepflegten AuRRenbereichs.

Dieses gehoben ausgestattete Anwesen begeistert anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf
Qualitéat, moder nes Design und nachhaltige Ener gieldsungen legen. Ger ne vereinbaren wir
mit Ihnen einen individuellen Besichtigungstermin, damit Sie sich selbst von den besonderen

Vorzigen dieser Immobilie Giberzeugen kdnnen.
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Dettagli dei servizi

* Alarmanlage + Kamer aliberwachung

* Erd-Warme-Pumpe

* Warmwasser zentral Uber Heizungsanlage

* Eichenholztreppe

* Kamin

* Wintergarten

* Echtholz-Einbaukiiche mit Quooker

* Klimaanlage im Haupthaus

* massives zweigeschossiges Pool- und Saunahaus Baujahr 2023,

+ die nordlich ausgerichtete Gebaudewand ist komplett verglast mit feststehenden, von
auflen nicht einsehbaren Fenstern in Aluminiumkonstruktion

* die sonstige Gebaudehlle aus Stahlbeton ist mit Kunststoffplatten in Holzoptik verkleidet
* Be-und EntlUftungsanlage im Pool Haus

* separ ate Gasheizungsanlage

* Schwimmbecken von ca. 4,00 m x 9,00 m

* Sauna,

* Dusche mit WC

* Bar mit Kiiche

* massiv, beheizbare Garage fur 4 Autos

* auf dem gesamten Satteldach befindet sich eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von
20kWp, die Anlage ist mit

einer 40 kWh- Batteriespeicher erganzt

* Bewasser ungsanlage

* Beleuchtungsanlagen

* Weinkeller

* grol3e Feuerstelle

* 3 Mahroboter
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Tutto sulla posizione

Reesen, eingebettet in die sanften Landschaften des Jerichower Landesin Sachsen-Anhalt,
offenbart sich als ein Refugium landlicher Gelassenheit, das mit seiner ruhigen Atmosphére
eine seltene Form von Exklusivitéat bietet. Trotz seiner beschaulichen Gr6i3e besticht der Ort
durch eine authentische L ebensqualitat, die sich abseits urbaner Hektik entfaltet. Die
Infrastruktur mag Uber schaubar sein, doch gerade diese Unaufger egtheit schafft Raum fur
eine private und ungestorte L ebensweise, diein ihrer Zur tickgezogenheit einen besonderen
Reiz entfaltet.

Inmitten dieser idyllischen Kulisse er 6ffnet sich flir anspruchsvolle Kenner die M dglichkeit,
ein Refugium zu gestalten, das sich durch diskrete Eleganz und naturnahe Ruhe auszeichnet.
Dielandliche Umgebung bietet eine Bihne fiir exklusive Riickzugsorte, die fernab vom
Trubel der Grof3stadt eine unvergleichliche Privatsphare gewéhrleisten. Hier findet sich eine
seltene Balance zwischen Beschaulichkeit und der M dglichkeit, das eigene Domizil mit einem
Hauch von Individualitat und stilvoller Zuriickhaltung zu prégen.

Diese besonder e L age spricht jene an, die das AulRergewdhnliche im Verborgenen suchen
und dabel auf einelandliche | dylle setzen, die Ruhe und Privatsphérein vollendeter Form
ermaoglicht. Reesen ist somit ein Ort, der Wert auf Exklusivitat und eine ungestorte

L ebensqualitat legt, eine einzigartige Adresse dar stellt.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.12.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 34.22 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2022.
Die Energieeffizienzklasseist A.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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