VON POLL

Magdeburg / Sudenburg

Appartamento elegantemente moder nizzato con
comfort eluce solare garantita

Codice oggetto: 25156019

VON POLL
IMMOBILIEN
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Codice oggetto: 25156019 - 39112 Magdeburg / Sudenburg

A colpo d'occhio

25156019 149.000 EUR
ca. 65 m2 Piano
2 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Parcheggio
interrato Curato
massiccio
ca. 65 m2

Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 97.50 kWh/m2a
13.11.2028
C
Gas 1995
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Una prima impressione

Appartamento elegantementeristrutturato, con comfort e luce solar e garantita. Questo
appartamento completamenteristrutturato offre un'esperienza abitativa moderna e di alta
qualita su circa 65 m2 di superficie abitabile. Situato in un edificio plurifamiliar e costr uito
nel 1995, colpisce sia per la planimetria ben studiata che per la completaristrutturazione
completata nel 2025. L e condizioni ben tenute e gli ammoder namenti contempor anei
rendono questa proprieta particolarmente attraente per single, coppie o come seconda casa.
L'attuale planimetria € stata ottimizzata durante la ristrutturazione: al posto dell'ex
veranda, ora avete a disposizione un ulteriore spazio completamente utilizzabile, ideale, ad
esempio, come ufficio. L'ampia zona giorno e pranzo presenta un design open space e vanta
pavimenti in vinile effetto rovere di nuova installazione. Un pratico passavivande collega la
cucina e la zona pranzo, migliorando ulterior mente I'esperienza abitativa. La cucina € dotata
di una cucina componibile su misura con piano cottura a induzione, che offre comfort

moder ni per la preparazione del pasti. L'impianto idraulico della cucina e del bagno é stato
completamente rinnovato nell'ambito della moder nizzazione. || bagno con doccia vanta un
moder no design nero, un mobile a specchio, un mobiletto in metallo e spazio per una
lavatrice: dettagli di alta qualita per |I'uso quotidiano. In tutta la zona giorno, tuttele finestre
sono state sostituite con moder ne finestreinsonorizzate atriplo vetro (UG1.1), garantendo
un‘atmosfera tranquilla ed efficiente dal punto di vista energetico. Un impianto di
riscaldamento potenziato, cheinclude I'installazione di un radiator e aggiuntivo, fornisce un
calore efficiente e costante. 11 comfort € ulteriormente migliorato dalle tecnologie intelligenti:
un sistema di domotica dedicato garantisce una trasmissione stabile dei dati tramitelarete
elettrica, tuttele prese e gli interruttori della luce (GIRA 55Sin bianco puro) sono nuovi eil
cablaggio elettrico e stato parzialmenteriposizionato e dotato di interruttori differenziali
(RCD). Un armadio su misura nel corridoio offre uno spazio ideale per riporregli oggetti. Le
pareti sono state intonacate professionalmente (Q2) e tappezzate o tinteggiate in un colore
coordinato. Una cantina privata offre ulteriore spazio per riporregli oggetti. Inoltre, &
possibile acquistare un posto auto sotterraneo assegnato all'appartamento per 12.500 €.

L 'appartamento & facilmente raggiungibile con I'ascensor e. Colpisce per la sua costruzione
di alta qualita, I'accurata selezione dei materiali ei numerosi dettagli intelligenti che
semplificano la vita quotidiana. Vi invitiamo a fissar e un appuntamento per unavisitaea
constatare di personai vantaggi di questa moderna proprieta.
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Dettagli dei servizi

* hochwertig saniert

* Grundrissanderung mit versetzen der Heizung bzw. Erganzung mit einem
Zusatzheil3kor per - statt Wintergarten nun zusatzlicher Raum z. B. Home Office

* Austausch samtlicher Fensterglaser von Ug 1,6 in Ug 1,1 ( Schallschutz,

3 fach- Verglasung)

* neu verlegter Designvinylboden in Eiche

* alleWandein Q2 gespachtelt, teilsfarbig und weil3 gestrichen oder tapeziert

* Elektrik teils neu verlegt, Ausriistung mit FI Schaltern, alle Steckdosen und Lichtschalter
getauscht Fabrikat GIRA 55Sreinweil3

* Einbaukiche mit Induktionskochfeld

* Dur chreiche mit Sturz zwischen Kiiche und Essbereiche

*vollstandig neue Unterverteilung der Zu-und Abflissein Kiiche und Bad, sowie Einbau
eines neuen Duschbadesin schwar zen Design mit Spiegelschrank,

Blechschrank und Waschmaschinenplatz

* maldgenauer Einbauschrank im Flur

* Smarthome mit stabilem Datentransfer (iber das eigene Stromnetz

* Fahrstuhl

* Keller

* Tiefgaragenstellplatz
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Tutto sulla posizione

Magdeburg ist die Landeshauptstadt von Sachsen-Anhalt und hat ca. 235.000 Einwohner.
Die Stadt liegt an der Elbe und am Ostrand der M agdeburger Borde.

Magdeburgist Standort der Otto-von-Guericke Universitat und der Hochschule
Magdeburg-Stendal (FH). Dadurch ist die Stadt fur viele Studenten ein Anziehungspunkt.
Magdeburgist in 40 Stadtteile untergliedert. Sudenburgist ein im Stidwesten gelegener
Stadtteil Magdeburgs ca. 4 km von der Altstadt entfernt. In diesem Stadtteil befinden sich
viel, liebevoll sanierte Bauten aus der Grinder zeit.

Die von Nordosten nach Stidwesten verlaufende Halber stadter Straf3e bildet das
geschaftliche Zentrum des Stadtteils. Hier finden sich Arzte, gastronomische Einrichtungen
und Nahver sorgungsmoglichkeiten.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 97.50 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten — beispiel sweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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