VON POLL

Wiirzburg / Lindleinsmiuhle - Versbach

Eigentumswohnung mit zwel Badern und Stellplatz
Nahe Uni-Klinik zu verkaufen

Codice oggetto: 26050020

PREZZO D'ACQUISTO: 259.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 83 m2 « VANI: 3.5
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Codice oggetto: 26050020 - 97078 Wiirzburg / Lindleinsmiihle - Versbach

A colpo d'occhio

26050020 259.000 EUR

ca. 83 mz2 Piano

35 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1968 Kaufpreises

1 x superficielibera 2025
Curato
massiccio

Cucina componibile,
Balcone
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Dati ener getici

Riscaldamento Attestato di
autonomo prestazione ener getica
Gas 73.00 kWh/m2a
28.09.2028

B
Gas 1968
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Codice oggetto: 26050020 - 97078 Wiirzburg / Lindleinsmiihle - Versbach

Una prima impressione

Sehr geehrte Interessentinnen und I nter essenten,

wir freuen unslhnen diese praktisch aufgeteilte und gepflegte 3,5-Zimmer -
Eigentumswohnung mit ca. 83 m2 Wohnflache vor stellen zu dirfen. Die Wohnung befindet
sich in einem M ehrfamilienhaus mit Ur sprungsbaujahr 1968.

Der Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet Zugang zur ca.
10 m2 grof3en Loggia. Die Wohnung verfugt Gber zwei Schlafzimmer und eine separate

K tiche mit Einbaukiiche. Hervorzuheben sind die beiden Badezimmer; eines mit Dusche und
das andere mit Badewanne.

Zur Ausstattung gehdren Aul3enrollosan allen Fenstern und ein Einbauschrank im Flur.
Der Eigentumswohnung ist laut Teilungserklarung ein Kfz-Stellplatz zugeor dnet.

Im Jahr 2011 wurde die Wohnung umfassend kernsaniert. In diesem Zugewurde die
komplette Elektrik, samtliche Fenster, die Heizungsanlage mit Gastherme, sowie beide
Badezimmer erneuert.

Die Wohnung ist bereits bezugsfrei.

Das monatliche Hausgeld betr &gt derzeit 289,84 € inkl. eines Anteils von 56,50 €
Erbpachtzins, da sich das Haus auf einem Erbpachtgrundstiick befindet.

Der Kaufpreisbetragt 259.000,- € zzgl. 3,57 % (inkl. MwSt.) Vermittlungsprovision aus dem
notariellen Kaufpreis.

Wir freuen uns Giber 1hre Rickmeldung.

Bitte beachten Sie: Vor einer Besichtigung bendtigen wir eine Bonitatsbestatigung Ihrer
Bank, lhresFinanzierersoder Steuerberaters.
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Dettagli dei servizi

Zusammenfassung der Zahlen, Daten und Fakten

-> Die gepflegte 3,5-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhaus
mit Ursprungsbaujahr 1968.

-> Die Wohnflache betragt ca. 83 m2.

-> Die Eigentumswohnung verflgt Uber einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, eine

L oggia, zwei Schlafzimmer sowie eine separ ate K iiche.

-> Es stehen zwel vollwertige Badezimmer zur Verfligung —eines mit Badewanne und eines
mit Dusche.

-> Der Einbauschrank im Flur bietet viel Stauraum.

-> Alle Fenster verfligen Uber Auf3enrollos.

-> Zur Wohnung gehort laut Teilungserklarung ein Kfz-Stellplatz.

-> Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 289,84 € inkl. eines Anteils von 56,50 €
Erbpachtzins, da sich das Haus auf einem Erbpachtgrundstiick befindet.

-> Die Wohnung ist bereits bezugsfrei.

-> Der Kaufpreisbetragt 259.000,- € zzgl. 3,57 % (inkl. MwSt.) Vermittlungsprovision aus
dem notariellen Kaufpreis.

WIR BITTEN HOFLICH UM BEACHTUNG: BESICHTIGUNGEN SIND NUR NACH
VORAB-EINGANG EINES GEEIGNETEN BONITATSNACHWEISESMOGLICH.
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Tutto sulla posizione

Der Wirzburger Stadtteil Lindleinsmuihle zahlt rund 5.000 Einwohner und verflgt tGber
eine sehr gute Infrastruktur. 1961 wurde dieser Stadtteil von Wirzburg gegriindet - benannt
nach einer fruheren Muhlean der Pleichach.

Der familienfreundliche Ortsteil bietet neben Einrichtungen wie Kinder gérten, Schulen,
Kirchen, Arztpraxen, Apotheken, Gastronomie, diver se Einkaufsmoglichkeiten im ndheren
Umfeld, die Uberwiegend fuBlaufig erreichbar sind.

Das K iirnachtal befindet sich in unmittelbarer Nahe und bietet ein attr aktives
Naher holungsgebiet mit vielfaltigen M églichkeiten fir Spaziergange, Radfahren und
Freizeitaktivitaten im Grlnen.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. M ehrere Stadtbuslinien des OPNV verbinden
Lindleinsmuhleregelmaiig mit der Wirzburger Innenstadt sowie mit den
Universitatsstandorten und Kliniken. Die Autobahnen A3 und A7 sind innerhalb weniger
Minuten erreichbar und ermdoglichen eine schnelle Anbindung in alle Richtungen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Horst Spiegel

Ludwigstral3e 22, 97070 Wir zburg
Tel.: +49931-3041880
E-Mail: wuer zburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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