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A colpo d'occhio

26106008
ca. 87,9 m?
aduefalde
3

2

1

1992

1x Carport, 1 x
superficielibera

425.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 166 m?2

Terrazza, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 146.20 kWh/m2a
31.01.2035
E
Gas 2014
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus im Bungalowstil verbindet wertige Bauqualitat, grof3ziigige
Platzver haltnisse und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten mit der beliebten Wohnlage von
Hasloh. Die familienfreundliche Gemeinde vor den Toren Hamburgs tGiber zeugt durch ihre
ruhige Umgebung, natur nahe L age sowie eine gute I nfrastruktur und schnelle Anbindung in
Richtung Hamburg —eine Kombination, die Hasloh seit Jahren zu einem gefragten
Wohnstandort macht.

Bereitsbeim ersten Eindruck tberzeugt die Immobilie durch ihre solide und hochwertige
Bauweise. Das massiv errichtete Wohnhaus wurdein zweischaligem Ver blendmauer wer k
erstellt und verfugt Uber einen Vollkeller aus ca. 36,5 cm starkem Kalksandstein. Der
klassische Bungalowstil erméglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene und wird
gleichzeitig durch zusatzliche wohnlich nutzbare Bereiche sinnvoll erweitert.

Die offiziell ausgewiesene Wohnfl&che von ca. 88 m2 wird durch umfangreiche Nutzflachen
von ca. 166 m2 erganzt und schafft somit ein auf3er gewodhnlich groR3ziigiges Raumangebot
mit deutlich erweitertem Nutzungspotenzial. Besonder s hervorzuheben ist der nachtréglich
ausgebaute und beheizte Dachbereich, welcher heute als wohnliche Erweiterung genutzt
wird. Durch Dachflachenfenster, offene Gestaltung und ein vorhandenes Duschbad entstand
hier ein heller Bereich mit angenehmer Atmosphére und vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten
—ideal alsHobby-, Gaste-, Arbeits- oder Rickzugsbereich.

Auch der Vollkeller bietet deutlich mehr als klassische L ager flachen. Dieser wurde teilweise
wohnlich ausgebaut und beheizt und schafft zusatzliche Raume mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Ob Hobbyraum, Fitnessber eich, Homeoffice oder erganzende
Ruckzugsflache — hier entstehen spiirbare Erweiterungen des taglichen Wohnkomforts.

Ein besonderes Highlight stellt zudem die technische Ausfiihrung desKellersdar. Eine

vor handene Drainage mit Uber gabeschacht wird durch eine Pumpenanlage mit integrierter
Warnfunktion erganzt und sor gt flr zusatzliche Sicher heit sowie ein beruhigendes Gefihl
im Alltag.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich tiber zeugt durch seine Offenheit und den direkten
Zugang in den liebevoll angelegten Garten. Die Terrasse ladt zum Verweilen ein und schafft
gemeinsam mit dem gepflegten Aul3enbereich, dem Gartenhaus sowie dem Carport mit

angrenzendem Schuppen ideale Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Freien.

Auch technisch wurde die Immobilie kontinuierlich gepflegt. So wurden unter anderem 2013




die Dachrinnen erneuert, 2014 eine neue Heizungsanlage inklusive
War mwasser aufber eitung installiert sowie 2017 die Dachflachenfenster Gberwiegend
modernisiert.
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Dettagli dei servizi

- massiv erbautes Einfamilienhausim Bungalowstil

- zweischaliges Verblendmauer wer k

- Vollkeller aus 36,5 cm Kalksandstein, teilweise wohnlich ausgebaut und beheizt
- nachtraglich ausgebauter Dachbereich (beheizte Nutzflache)
- Wannenbad im Erdgeschoss

- Duschbad im ausgebauten Dachbereich

- Einbauktiche

- Terrasse

- Rollladen im Erdgeschoss

- Carport mit angrenzendem Schuppen

- Gartenhaus

M oder nisier ungen/Sanier ungen:

- 2013 Dachrinnen erneuert

- 2014 neue Heizungsanlage inkl. War mwasser aufber eitung

- 2017 Dachfenster Uberwiegend erneuert
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Tutto sulla posizione

Hasloh, eine Gemeindeim Kreis Pinneber g, bietet die perfekte Kombination aus
naturnahem Wohnen und der Nahe zu Hamburg. Nur etwa 25 Minuten von der |nnenstadt
entfernt, ist der Ort Uber die B4, die A7 und die AKN-Bahnlinie A1 hervorragend
angebunden.

Dielnfrastruktur ist gut ausgebaut: Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Ver sorgung, Kitas
und eine Grundschule sind direkt im Ort vorhanden. Freizeit- und Sportangebote, das
nahegelegene Waldgebiet Rantzauer Forst sowie eine aktive Vereinslandschaft sorgen fir
hohe L ebensgualitat.

Besonder s positiv fur die Zukunftsper spektiveist zudem die geplante S-Bahn-Anbindung,
die kunftig eine noch komfortablere und schnellere Erreichbarkeit Hamburgs ermaéglichen
und die Attraktivitat des Standortes zusatzlich starken soll.

Mit seiner ruhigen Lage, der schnellen Erreichbarkeit Hamburgs und den vielseitigen
Freizeitmoglichkeiten ist Hasloh ein attraktiver Wohnort fiir Familien und Pendler.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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