
Pinneberg

Großzügige Wohnung mit Balkon und Stellplatz in
grüner Lage

 

Codice oggetto: 26106006

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 219.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 89,42 m2 • VANI: 3
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Codice oggetto: 26106006 - 25421 Pinneberg

A colpo d'occhio

Codice oggetto 26106006

Superficie netta ca. 89,42 m²

Vani 3

Camere da letto 2

Bagni 1

Anno di costruzione 1982

Garage/Posto auto 1 x superficie libera

Prezzo d'acquisto 219.000 EUR

Appartamento Piano terra

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Caratteristiche Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Gas

Certificazione
energetica valido
fino a

04.02.2029

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione energetica

Consumo finale di
energia

138.50 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

E

Anno di costruzione
secondo il certificato
energetico

2004
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Una prima impressione

In absolut ruhiger und zugleich gepflegter Wohnlage von Pinneberg befindet sich diese
Eigentumswohnung im Hochparterre eines soliden Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1982,
welches durch seine gewachsene Struktur und die sehr ordentliche Gemeinschaftsanlage
überzeugt.

Die Wohnung verfügt über eine Wohnfläche von ca. 89 m² und bietet eine durchdachte
Aufteilung mit drei gut geschnittenen Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein
großzügiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon bzw. zur Loggia. Ergänzt wird das
Raumangebot durch eine separate Küche, ein Wannenbad sowie ein zusätzliches Gäste-WC,
wodurch sowohl Eigennutzer als auch Kapitalanleger eine attraktive Nutzungsmöglichkeit
vorfinden.

Besonders hervorzuheben ist die ausgesprochen ruhige Lage innerhalb der Anlage, geprägt
von viel Grün und einer angenehmen Nachbarschaft, die ein entspanntes Wohnen
ermöglicht und gleichzeitig von der guten Infrastruktur sowie der schnellen Erreichbarkeit
Hamburgs profitiert. Die Wohnung selbst befindet sich in einem renovierungsbedürftigen
Zustand und bietet somit die ideale Grundlage, eigene Wohnideen umzusetzen und die
Immobilie individuell aufzuwerten.

Die Beheizung erfolgt komfortabel über eine durchgängige Fußbodenheizung in der
gesamten Wohnung. Zur Wohnung gehören ein Kellerraum sowie ein Außenstellplatz,
darüber hinaus stehen den Bewohnern gemeinschaftlich nutzbare Bereiche wie Wasch- und
Trockenräume sowie ein Fahrradraum zur Verfügung. Das monatliche Hausgeld beträgt
derzeit ca. 509,00 € und beinhaltet bereits die Vorauszahlungen für Heiz- und Wasserkosten
in Höhe von ca. 246,80 €. Von dem Hausgeld sind aktuell ca. 89,26 € nicht auf einen Mieter
umlagefähig. Zusätzlich wird eine monatliche Zuführung zur Instandhaltungsrücklage in
Höhe von ca. 83,86 € geleistet. Ein wesentlicher Vorteil für den zukünftigen Erwerber
besteht darin, dass bereits beschlossene Sanierungsmaßnahmen am Gebäude, insbesondere
die Erneuerung des Daches sowie der Fenster, kurzfristig umgesetzt werden und die hierfür
anfallenden Sonderumlagen vollständig von den aktuellen Eigentümern getragen werden.

Die Wohnung wird frei geliefert und kann kurzfristig nach Kaufabwicklung übernommen
werden, wodurch sich eine flexible Nutzungsmöglichkeit ergibt. Insgesamt handelt es sich
um eine attraktive Gelegenheit, eine ruhig gelegene Wohnung mit Entwicklungspotenzial in
einer gepflegten Wohnanlage zu erwerben.
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Dettagli dei servizi

- Fußbodenheizung
- Balkon / Loggia
- Bodenraum
- Außenstellplatz
- Kellerraum
- gemeinschaftlich nutzbare Waschküche
- gemeinschaftlich nutzbarer Trockenraum
- gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradraum
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Tutto sulla posizione

Pinneberg, eine lebendige Stadt im Speckgürtel Hamburgs, verbindet städtisches Leben mit
naturnahem Wohnen. Nur rund 20 Kilometer von der Hamburger Innenstadt entfernt,
bietet Pinneberg eine hervorragende Infrastruktur und ist besonders für Familien attraktiv.

Die Stadt verfügt über ein breites Bildungsangebot. Neben mehreren Kindergärten gibt es
zahlreiche Grundschulen, weiterführende Schulen wie Gymnasien und eine Berufsschule,
die moderne Bildungsstandards erfüllen. Für die Kleinsten sorgen liebevoll geführte
Kindertagesstätten in den verschiedenen Stadtteilen.

Freizeitmöglichkeiten sind in Pinneberg vielfältig: Die Stadt ist bekannt für ihre Parks und
Grünanlagen, darunter der Drosteipark und das Naherholungsgebiet Fahlt. Sportbegeisterte
finden in den zahlreichen Vereinen und Sportanlagen ein breites Angebot, während
Kulturliebhaber von Veranstaltungen in der Drostei und der Stadtbücherei profitieren. Das
Umland lädt zu ausgedehnten Spaziergängen oder Fahrradtouren ein, ideal für
Naturliebhaber.

Einkaufsmöglichkeiten sind in Pinneberg ebenfalls reichlich vorhanden. Von charmanten
Einzelhandelsgeschäften in der Innenstadt bis zu großen Einkaufszentren und
Supermärkten ist für jeden Bedarf gesorgt. Wochenmärkte bieten regionale Produkte und
laden zum Bummeln ein.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Über die A23 und den öffentlichen Nahverkehr
gelangen Sie schnell nach Hamburg oder in die umliegenden Gemeinden. Auch der Bahnhof
Pinneberg als wichtiger Knotenpunkt sorgt für eine problemlose Mobilität.

Pinneberg bietet ein harmonisches Lebensumfeld, in dem Stadt und Natur ideal
verschmelzen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Pierre Rosenberg

 

Hauptstraße 63, 25462 Rellingen
Tel.: +49 4101 - 80 80 41 0

E-Mail: pinneberg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

