Fulda

Familienfreqadliche Doppelhaushalf4#~auf grofdem
Griamdstick in ruhiger 4fage

Cc o oggetto: 262 8

ax\

PREZZO D'ACQUISTO: 420.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 153 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 542 m?




Codice oggetto: 26226028 - 36039 Fulda

A colpo d'occhio

aproprieta

Daihener gets

Planirtd e

Una cMmpressione

2tagli dei sciydzi

utto sulla posiziehe
Ulteriori informazio

Partner di contatto




Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

Codice oggetto: 26226028 - 36039 Fulda

A colpo d'occhio

2622602
ca. 153 m?
aduefalde
6

5

2

1973

1x Garage

S

pnologia costruttiva
eristiche

420.000 EUR

Por zioni di bifamiliari
Commissione
acquirente 3,57 %

(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

massiccio
Bagni di servizio,
Cucina componibile
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Dati ener getici

Tipologia di Certificaz Attestato Prestazione
riscaldamento ener getj Energetica

Riscaldamento Gas Congl 0 energetico  216.8 kWh/m2a

Certificazione 23.09.2036 QA di efficienza G
energetica valido Br getica
finoa i .

Anno di costruzione 1973

)condo il certificato
getico
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Una prima impressione

Diese familienfreundliche ¥ pelhaushélfte wurde 1973 auf e ca. 542 m2 grof3en
Grundstiick in ruhiger Lage Rlick Uber den Frauenbe d Fulda errichtet. Das
Gebaude mit ca. 153 m2 Wohnflas nd 6 Zimmern ig ssiv gebaut, voll unterkellert und
teilsaniert. 1993 wurde ein zweigesclig. hger Winter g angebaut, der nach Stidwesten
ausgerichtet ist. Der sonnige Garten bied el P m Spielen und Entspannen.
Mittelpunkt im Erdgeschossist der ca. 32 se Wohn-/Essbereich mit einer hellen und
freundlichen Atmosphére. Daneben die Kjg¢ das Gaste-WC. Vom Wohnzimmer aus
betreten Sie den sonnigen Winter garteg 5on dor angen Sie auf die Terrasseund in den
Garten. Im Obergeschoss befinden g das Eltern-SC immer, zwei Kinderzimmer und
das Tagedlichtbad. Vom Schlafzi or gelangen Sie auf & Wber e Ebene des Wintergartens.
Beide Ebenen sind durch eing deltreppe verbunden. Dagl chgeschoss wur de 2010
ausgebaut. Dort stehen wgitie 2 Zimmer sowie ein Tageslicht-E bad zur Verfigung. Im
K eller geschoss befindg ein wohnlich ausgebauter Hobbyrau 0 kombinierter
Wasch- und Heizugf el ler sowie 2 Abstellrdume.
Zur Immabilieg en eine Garage sowie ein ¥4 Miteigentumsanteil an e a. 65 m?
grof3en Weg evor dem Haus.
Die Wohg fenster sind bisauf 2 Ausnahmen aus K unststoff mit I solierverg 10, 2 X
mit Dg hverglasung. Bad OG und Gaste-WC verfligen Uber FulZbodenheizung.
Bogelage: |m Wohn-/Esszimmer Stabchen-Parkett, im Ubrigen Teppich und Fliese
sentliche M oder nisier ungen:

997 Erneuerung Erdgas-Zentralheizung
2006 M oder nisierung I nnenausbau
2007 Moder nisierung Bad OG, 2010 Einbau Bad DG, 2016 Erneuerung Gaste-WC EG
2008 Neue Haustur

2010 Installation Solarkollektoren zur War mwasser bereitung und Ersatz Dur chlaufer hitzer
durch eine zentrale War mwasser ver sorgung

2023 Installation Photovoltaikanlage mit ca. 10 kWp und Speicher mit ca. 10 kWp

Die Immabilie kann von den neuen Eigentimern nach deren personlichen Wiinschen und
Bediirfnissen weiter modernisiert wer den. Einbaukiiche sowie PV-Anlage mit Speicher
werden mitverkauft und sind im Kaufpreis enthalten. Die Immobilie wird frei Giber geben,
die Uber gabe kann nach Absprache erfolgen.




Codice oggetto: 26226028 - 36039 Fulda

Dettagli dei servizi

Massivhaus

Einbaukiche

2 Tagedichtbader aus 2007 + 20

Gaste-WC aus 2016

Haustur aus 2008

Wohnraumfenster bisauf 2 Ausnahmen ai sstoff mit Isolierverglasung, 2 x mit
Dreifachverglasung. 2010 - 2015 zu ca. 502 ert (inkl. Dachfenster)
Rollladen

Bodenbeléage: Stabchenparkett, Flig eppichbode aturstein (Treppe)
Erdgas-Zentralheizung aus 199

Bad OG und Géste-WC mit &50denheizung

Solarkollektoren zur Wa asser bereitung aus 2010

Photovoltaikanlage mj Scher, jew. ca. 10 kWp aus 2023

Winter garten mit /est-Ausrichtung Uber 2 Geschosse

Rinnen und Fa eaus Kupfer

Garage

YaMiteigg santeil an einer ca. 65 m2 grof3en Wegflache vor dem Haus
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Tutto sulla posizione

DieImmobilieliegt in Ful@ oras. Die nachste Stadtbus-Hal eist nur ca. 300 m
entfernt. In ca. 900 m Entfer inden Sie mehrere Fac oraxen, zwei Apotheken, eine
Bankfiliale und eine Postfiliale, € ebensmittelmar} e Metzgereifiliale, zwel
Backereifilialen, zwei Friseure, ein B engeschaft g&e mehrere Gaststatten. Horas
verfligt Uber eine Kindertagesstatte und e Gr ule. In dielnnenstadt sind esca. 4
km. Fulda mit seinen rund 70.000 Einwoh eine Uber 1.275-jahrige Geschichteund
einesder groften geschlossenen Barockvig schlands. Stadt und Landkreissind
zentral in Deutschland sowie Europa g4 . Di€ ehrsinfrastruktur ist hervorragend:
A 7, A 66 und | CE-K notenpunkt. D ankfurter afen liegt nur ca. eine Stunde
Fahrzeit entfernt.




Codice oggetto: 26226028 - 36039 Fulda

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




Codice oggetto: 26226028 - 36039 Fulda

Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Urgen Schmits

Karlstr 37, &/ Fulda
Tel #4859 661 - 48 559 0
E- . fulda@von-p¢

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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