Mossautal

L eben wieim Urlaub! Inklusive zeitgemalier
Haustechnik.

Codice oggetto: 26177003a

PREZZO D'ACQUISTO: 665.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 140,44 m2 « VANI: 5 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.336 m?
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Codice oggetto: 26177003a - 64756 Mossautal

A colpo d'occhio

26177003a 665.000 EUR
ca. 140,44 m2 Casa unifamiliare
aduefalde Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
20.03.2026 MwSt.) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2025
2018
Come nuovo
1x Carport, 4 x |
superficielibera egno
ca. 120 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 26177003a - 64756 Mossautal

Dati ener getici

a pavimento

Pompa di calore
idraulica/pneumatica

16.10.2035

Pompadi calore
idraulica/pneumatica

Attestato Prestazione
Energetica

35.50 kWh/m?2a
A

2018
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Codice oggetto: 26177003a - 64756 Mossautal

Una prima impressione

Wohnen wieim Urlaub bzw. wo andere Urlaub machen — auf diesem grof3en, vielseitigen
Grundstiick, das moder nen Anspr tichen ebenso ger echt wird, wie dem Wunsch nach
Entfaltung und Rickzug.

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus aus dem Jahr 2018 wurde in Holzstander bauweise
von der Namhaften Hausbaufirma ALADOMO errichtet und bietet alles, wasdasHerz
begehrt und vereint zeitgemaries L eben auf groRem Grundstiick mit einem gehobenen
Wohnambiente.

Die Wohnfléache von ca. 140,44 m2 verteilt sich geschickt auf flinf grof3zligige Zimmer, davon
vier komfortable Schlafzimmer und zwei moder ne Bader und ein Gaste-WC.

Das Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.336 m?2 er 6ffnet zahlreiche M dglichkeiten zur
individuellen Entfaltung — ob im pflegeleichten Garten, dem eigenen Spielplatz mit gekiester
Flache als Fallschutz, der grof3ziigigen Scheune, dem X XL -Gartenhaus oder beim geselligen
Beisammensein auf einer der beiden grofRzligigen Terrassen.

Das Erdgeschoss tUiber zeugt durch einen offenen Grundriss. Die moder ne Wohnktiche und
der gemutliche Wohnber eich mit Holz-Schwedenofen schaffen ein einladendes Zentrum fur
das Familienleben. Fir ein angenehmes Raumklima sor gt die Fu3bodenheizung im
Erdgeschoss, wahrend im Dachgeschoss effiziente Heizkor per installiert sind. Die
hochwertige L uft-Wasser -Wéarmepumpe unter stiitzt dabei ein nachhaltiges Heizkonzept.
Erganzt wird dieses dur ch die raumlufttechnische Anlage mit War mer tickgewinnung,
wodur ch das Haus ener getisch in sehr gutem Zustand gehalten wird. Eine zusatzliche
Isolierung resultiert aus den 3-fach verglasten Fenstern und der moder nen
Warmedammung.

Ein Highlight dieses Anwesensist die grof3e (Garapa) Holzterrasse, die nahtlosin eine
Zweite, Uberdachte Terrasse Ubergeht — vorbereitet fir eine AuBenkliche mit Anschltissen
auch in der angrenzenden Scheune. Hier sind entspannte Abende und gemeinsame
Grillrunden vorprogrammiert.

Das grofziigige Gartenhaus bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, sei es als zusatzlicher
Stauraum oder Hobbyraum. Die grof3e Scheune eignet sich hervorragend zur Unterbringung

von Fahr zeugen, Gartengeraten oder als Werkstatt.

Familien mit Kindern schatzen den eigenen Spielplatz, der fir Bewegung und Freudeim




Freien sorgt. Flr Gartenfreunde steht eine unterirdische Zisterne mit ca. 5.300 Litern
Fassungsver mogen samt Bewasser ungssystem zur Verfigung, was eine effiziente und
nachhaltige Gartenpflege ermdglicht.

M oder ne Technik und Komfort erganzen den Alltag: Die Immobilieist bereits mit einer
Wallbox fur E-Fahrzeuge ausgestattet, ein Glasfaser anschlusswird in Kirze verfigbar sein
und sor gt fur schnellesInternet in allen Bereichen.

Das Haus prasentiert sich neuwertig und kann sofort bezogen werden. Neben dem gepflegten
Erscheinungshild Uiber zeugt die Immobilie mit durchdachten Details und klarer
Raumaufteilung, die einen flexiblen und komfortablen Alltag ermdéglichen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und entdecken Sie das breite Spektrum an
Mdglichkeiten, die dieses attr aktive Zuhause lhnen und I hrer Familie bieten kann.




Codice oggetto: 26177003a - 64756 Mossautal

Dettagli dei servizi

* Luft-Wasser-Warmepumpe

* Raumlufttechnische Anlage mit Warmer tickgewinnung
* FuBbodenheizung im EG und Heizkérper im DG

* Offene Wohnkiche

* Holz-Schwedenofen im Wohnbereich im EG

* Grol3e (Garapa) Holzterrasse

* Grol3e zweite Uberdachte Terrasse

* Eigener Spielplatz mit gekiester Flache als Fallschutz

* Zisterne mit ca. 5.300 L mit Bewdasser ungssystem

* Grol3e Scheune

* Grol3es Gartenhaus

* Pflegeleichter Garten

* Anschlisse fur AuRenkiiche auf der Terrasse & Scheune bereits vorbereitet
* Wallbox

* Glasfaseranschlussin Kir ze vorhanden
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Tutto sulla posizione

Ober-Mossau ist ein Ortsteil der Gemeinde M ossautal und liegt etwa 5 km westlich von
Erbach. Der Ort befindet sich im Geo-Naturpark BergstrafRe-Odenwald am M ossaubach,
der in Hiuttenthal in den Marbach miindet. Die Umgebung ist gepragt von Waldern und
higeligen L andschaften, ideal fur Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Ober-M ossau ist verkehr stechnisch gut erschlossen, sowohl fir den Individualverkehr als
auch fir den offentlichen Personennahverkehr (OPNV).

Die Landesstral3e L 3260 fiihrt durch Ober-Mossau und verbindet den Ort mit der
Bundesstrae B 47. Uber die B 47 gelangt man nach Erbach und weiter in Richtung
Michelstadt. Die Kreisstralle K 49, die zwischen Ober-Mossau und Erbach verlauft, wurde
klrzlich saniert, um die Verkehrssicherheit und L eistungsfahigkeit zu erhéhen .
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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