Finkenbach

Gioiello storico con potenziale

Codice oggetto: 25177033

PREZZO D'ACQUISTO: 690.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 345 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 8.106 m?
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Codice oggetto: 25177033 - 64760 Finkenbach

A colpo d'occhio

25177033 690.000 EUR

ca. 345 m2 Casa bifamiliare

aduefalde Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises.

1910 2022

5 x superficielibera, 1

x Garage Curato
massiccio
ca. 120 m?2

Bagni di servizio,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Legally not required

Combustibile liquido




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25177033 - 64760 Finkenbach

Laproprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25177033 - 64760 Finkenbach

Laproprieta

www.von-poll.com




VON POLL

Codice oggetto: 25177033 - 64760 Finkenbach

Laproprieta

mnm 1
LT
HiE
Al 1
ul | Il R
- Py




Codice oggetto: 25177033 - 64760 Finkenbach

Laproprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25177033 - 64760 Finkenbach

Laproprieta




VON POLL

Codice oggetto: 25177033 - 64760 Finkenbach

Laproprieta




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25177033 - 64760 Finkenbach

Laproprieta

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Codice oggetto: 25177033 - 64760 Finkenbach

Laproprieta

www.von-poll.com




VON POLL

Codice oggetto: 25177033 - 64760 Finkenbach

Laproprieta




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25177033 - 64760 Finkenbach

Laproprieta

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Immersa nel cuore della foresta dell'Odenwald, questa eccezionale casa unifamiliare o
bifamiliare si presenta come una proprieta unica con un imponente terreno di circa 8.106 m?
e una generosa superficie abitabile di circa 345 m2. Entrando in questo edificio storico, si

per cepisce immediatamente il fascino di epoche passate. Leorigini della casa risalgono al
1500, quando fungeva da mulino. L e massicce fondamentain pietra arenariarisalgono a
questo periodo. Il resto della casa fu costruito all'inizio del XIX secolo e amor evolmente
trasformato in unavillain stile Art Nouveau nel 1918. | soffitti sono decorati con elabor ati
stucchi elefinestre a bifora si fondono perfettamente nell'armonioso design generale e nella
maestosa facciata. Questa proprieta unica vi invita a combinareil fascino di un edificio
storico con la funzionalita della vita moder na. Sono disponibili in totale dieci stanze, tra cui
sei confortevoli camere da letto e tre bagni completamente attrezzati, distribuiti su tre piani.
Il cuoredella casa €1'ampia zona giorno con biblioteca adiacente, car atterizzata da pregiati
pavimenti in legno di ciliegio. L e ampiefinestre offrono una vista ininterrotta sulla natura
circostante e creano un'atmosfer a luminosa e accogliente. La meticolosa attenzione ai
dettagli, che include eleganti stucchi, porte originali ed elementi unici in stile Art Nouveau,
sottolinea il carattere storico senza rinunciare ai comfort moderni. |1 piano principale
comprende anche una spaziosa camera da letto principale, un bagno con luce naturale e
vasca da bagno indipendente e una confortevole camera per gli ospiti. La cucina vanta arredi
originali e senza tempo in legno di pino silvestrein stile Art Nouveau di Dar mstadt del 1915,
completati da pavimenti in piastrellein gres por cellanato storiche mafacili da pulire.

L "appartamento mansardato comprende una zona gior no, tre camer e da letto, una cucina,
un bagno e un bagno per gli ospiti. Al piano giardino, accessibile dall'esterno, s trova un
altro piano adatto ad uso appartamento, composto da una zona gior no, una camera da letto,
unacucina e un bagno. Il design complessivo ben studiato consente un utilizzo ver satile, che
s tratti di una casa per le vacanze, di una casa bifamiliare o di una spaziosa casa per tuttala
famiglia. La proprieta colpisce non solo per le sue dimensioni, ma anche per le sue molteplici
possibilita di utilizzo. |1 piccolo fienile esistente offre vantaggi pratici, come un ripostiglio o
un'officina. Sono inoltredisponibili diversi posti auto. |1 terreno e caratterizzato da alberi
secolari e spazi verdi ben curati, che garantiscono un contatto indisturbato con la natura.
Circa 2.326 m2 della proprieta sono destinati a terreno edificabile. Questa proprieta unicain
una posizione privilegiata a Finkenbach offre numerose possibilita e combina il fascino
storico, garantito dal suo stato di edificio storico, con i comfort moderni. Un rifugio esclusivo
con vistaininterrotta sulla natura, che offre un'esperienza abitativa davvero unica.
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Dettagli dei servizi

* einzigartige Lagein Finkenbach

* imposante Grundstiicksflache, davon ca. 2.326 m2 Baugrundsttick
* hochwertiger Kirschholzdielenboden

* unverbaubarer Blick in die Natur

* durchdachtes Gesamtkonzept

* gtilvolle Gestaltung von Stuck bis hin zu Jugendstilelementen

* Verarbeitung hochwertiger Materialien

* diverse KfZ-Stellplatzflachen

* kleine Scheune
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Tutto sulla posizione

Finkenbach (Oberzent) als Ortsteil der Gemeinde Rothenbergim Odenwald bietet mit
seinen zahlreichen Wanderwegen und dem kleinen Freibad naturnahe Erholung fur jede
Altersklasse.

Die néchstgro3ere Stadt Beerfelden (Ober zent) liegt nur einige wenige Kilometer von
Finkenbach entfernt.

Beerfelden mit seinen Ortsteilen und dem Umland ist die Heimat von ca. 8.900 Einwohnern.
Beerfelden grenzt im Norden an die Gemeinde M ossautal und die Stadt Erbach, im Osten an
die Gemeinden Hesseneck und Sensbachtal, im Siiden an die Stadt Eberbach (Rhein-Neckar -
Kreisin Baden-Wurttemberg) und die Gemeinde Rothenberg sowieim Westen an die
Gemeinde Wald-Michelbach (Kreis Bergstralide).

Der nachste Bahnhof befindet sich in Hirschhorn, etwa 10km entfernt. Zudem gibt eseine
direkte Busverbindung nach Beerfelden. Die Gegend ist mit einer Hohe von 397 m 0. NN. ein
ausgewiesenes Winter spor tgebiet.

Die zentrale L age zwischen Heidelberg (ca. 35km entfernt) und Dar mstadt (ca. 65km
entfernt) ermdglicht eine hervorragende Anbindung an zwei bedeutende Kultur- und
Wissenschaftsstadte. Besonder s Darmstadt beeindruckt durch zahlreiche
Sehenswurdigkeiten im Jugendstil.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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