Michelstadt

Zentral & sehr ruhig: ETW in Michelstadt

CODICE OGGETTO: 24177007
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PREZZO D'ACQUISTO: 159.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 85 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

24177007 159.000 EUR
Piano

ca. 85 m? Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inkl.

Previo accordo gﬂgﬁign%?ten

3 Kaufpreises

2 Curato

1 massiccio
ca. 0 m?

Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

GAS energetica

19.11.2031 158.60 kWh/mz2a
E

Gas
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Una prima impressione

Diese gepflegte und aktuell fest vermietete Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 85 m?
befindet sich im stufenlosen Erdgeschoss eines Wohnhauses in zentraler Lage von
Michelstadt. Die Immobilie verfligt Uber insgesamt 3 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer
und ein Tageslicht-Badezimmer mit einer Dusche und einer Wanne. Das Objekt erstreckt
sich Uber das Erdgeschoss und besticht durch helle und groRzligige Raume. Der
pflegeleichte Fliesenboden ist besonders praktisch im Alltag. Die Ausstattungsqualitat der
Immobilie ist aus dem Baujahr, bietet aber dennoch alles, was man zum Wohnen
bendtigt. Ein Stellplatz ist bei dieser Immobilie leider nicht vorhanden. Auch eine
Terrasse oder ein Balkon gehdren nicht zum Inventar. Jedoch steht den Bewohnern ein
Gemeinschaftsgarten zur Mitbenutzung zur Verfligung. Die kleine
Eigentimergemeinschaft ermoglicht eine angenehme Nachbarschatft, in der sich die
Bewohner wohlfiihlen kénnen. Durch die gute Vermietbarkeit und die seniorengerechten
Aspekte ist die Wohnung als Kapitalanlage interessant. Diese Immobilie bietet ein gutes
Preis-Leistungs-Verhaltnis und ist eine attraktive Option fur Interessenten, die auf der
Suche nach einer gepflegten Wohnung in zentraler Lage sind.
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Dettagli dei servizi

* Gute Lage in Michelstadt

* Helle, grof3ziigige R&ume im Erdgeschoss
* Pflegeleichter Fliesenboden

* Badezimmer mit Dusche und Wanne
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung liegt optimal sehr ruhig in einem nach hinten gelegenen
Mehrfamilienhauses in Michelstadt. Und dennoch zentral erreicht man in wenigen
Gehminuten fuRlaufig die Innenstadt mit Geschéften, Apotheke, Arzte und alles fiir den
taglichen Bedarf. Die offentlichen Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und
ermoglichen eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte. Michelstadt ist mit rund
16.000 Einwohnen die groRte Stadt im Odenwaldkreis und durch seine schone Altstadt
mit vielen Fachwerkhausern bekannt. Hier wird besonders das historische Rathaus von
vielen Touristen taglich besucht. Michelstadt hat alles, was eine Stadt Lebens- und
liebenswert macht. Der Weihnachtsmarkt ist auch Gber die Grenzen hinaus bekannt und
gilt als einer der besten des Landes. Verkehrsseitig ist Michelstadt sehr gut angebunden.
Hier kreuzen sich die BundesstralR3e 45 und 47. Die Stadt verfugt tber einen Bahnhof mit
direktem Anschluss zu den Ballungsraumen Eberbach-Darmstadt-Frankfurt-Hanau. Im
Raum Erbach/Michelstadt praktizieren ca. 100 niedergelassene Arztinnen und Arzte aller
Fachrichtungen. In Michelstadt sind insgesamt 9 Schulen und mehr als ein Dutzend
Kindergarten zu finden. Weiterhin runden 2 Freibader, 1 Hallenbad, 5 Sportplatze und 2
Flugplatze das Freizeitangebot ab.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 19.11.2031.
Endenergieverbrauch betragt 158.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Kerstin Leuchten & Torsten Bottcher

BraunstrafRe 8-10 Odenwald
E-Mail: odenwald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




