VP ‘ VON POLL

Paderborn - Kernstadt

Toplagetrifft Potenzial — Gestalten Sie Il hr neues
Proj ekt selbst

Codice oggetto: 26040010

PREZZO D'ACQUISTO: 499.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 151 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 961 m?
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A colpo d'occhio

26040010
ca. 151 m2
5

3

1

1953

1 x superficielibera, 1
x Garage

499.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bagni di servizio,
Caminetto, Giardino/
uso comune
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Dati ener getici

Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.




Kernstadt

Codice oggetto: 26040010 - 33098 Paderborn -
Laproprieta
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Codice oggetto: 26040010 - 33098 Paderborn - Kernstadt

Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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Una prima impressione

In begehrter Lage der Paderborn Slidstadt bietet dieses bereits vollstandig entkernte
freistehende Einfamilienhaus die ideale Basisfur Ihr ganz per sbnliches Familienzuhause.
Sie starten mit klarer Substanz und maximaler Gestaltungsfreiheit, ohne bose

Uber raschungen.

Die beigefligten Plane zeigen, wieviel Potenzial in der Immobilie steckt.

Dabel handelt es sich lediglich um Vor schldge und M achbar keit.

Dasweitlaufige Grundstiick wird zum sicheren Spielparadiesund Treffpunkt fur
gemeinsame Stunden im Freien. Gartenfreunde kommen hier voll auf ihre K osten.
Gestalten Sie lhr neues Zuhause.

Ein Energieausweisliegt zur Besichtigung vor.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in eéinem ruhigen Wohngebiet in der beliebten Paderbor ner
Sldstadt. Die Universitéat Paderborn, das Stidring Center sowie diver se

Naher holungsmdglichkeiten (Golfplatz, Sportflughafen, Wanderwege) liegen in der
unmittelbaren Umgebung. Die Innenstadt von Paderborn ist ebenfallsin wenigen Minuten
mit dem Auto oder in 15 Minuten zu Fuld erreichbar. Schulen und Kindergarten befinden
sich in der direkten Nachbar schaft.

Paderborn, mit seinen ca. 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadtein Deutschland
mit wachsender Bevolkerungszahl. Diesliegt nicht zuletzt an der guten Infrastruktur, der
Universitat mit Gber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit unzahligen
Arbeitsplatzen und der Uber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung Uber die A33 als Westtangente mit Verbindung zur
A44 und A2, den | CE-Bahnhof und den Flughafen Paderborn/Lippstadt garantiert eine
hohe Flexibilitat. Der gesamte tagliche Bedarf wird in diver sen Einkaufszentren sowiein der
FuRganger zone und im gesamten Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige War enangebot
lasst dabei keine Wiinsche offen. Aul3erdem gibt esin Pader born ausreichend Kindergarten
und Schulen. Von der Grundschule biszum Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder
das passende Bildungsangebot.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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