Paderborn

Viel PlatZjviele M oglichkeiten — gifoldzligiges
Zweifamirmnhausin Uni-Nahgt*ader born

Cc 2 oggetto: 260/ 33

PREZZO D'ACQUISTO: 649.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 263 m2 « VANI: 11 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 904 m?
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Codice oggetto: 26040033 - 33098 Paderborn

A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto

Vani

Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

260400

ca. 263 m2
aduefalde
11

3

1967

1x Carport, 2X
superficielibe
Garage

Prezzo d'gg

Casa
Cog

4

so di
Pzione

ato dell’immobile

Car?d

Ogia costruttiva
iche

649.000 EUR
Casa bifamiliare

Commissione
acquirente 2,38 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

Curato

massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,

Giardino/ uso
comune, Balcone

www.von-poll.com




Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Codice oggetto: 26040033 - 33098 Paderborn

Dati ener getici

centra Certificazj Attestato Prestazione
ener getj Energetica
Olio Congl 0 energetico  274.6 kWh/m2a
04.11.2035 G- di efficienza  H
Br getica

Anno di costruzione 1967
Combustibile liquidg condo il certificato
getico

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26040033 - 33098 Paderborn

Una prima impressione

Das Zweifamilienhausin G eder Universitat Paderbor =t mit einer Wohnflache
von ca. 263 m2 auf einem gro igen Grundstiick von ca. g 2vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten fir Fam ehrgenerationegd Siishalte oder Kaufer, die Wohnen
und Vermieten miteinander kombi s mochten. I3 mobilie Uberzeugt durch ihre
grof3zugigen Platzver héltnisse und eine le Bayg Ustanz.

Dasim Jahr 1967 errichtete Gebaude wurd aufgestockt. Die Wohnflache verteilt sich
somit auf zwei Wohneinheiten und ermogli rch ein hohes M al3 an Flexibilitéat. Ob als
Zuhause fur eine grof3e Familie oder af s M ef aer ationenkonzept. Die M dglichkeit
Arbeiten und Wohnen unter einem 4 lassen sich ebenso hervorragend
verwirklichen.

Ein weiterer bemerkenswertgf S&pekt besteht in der M ogli if, eine der beiden
Wohnungen zu ver miete s sich positiv auf das monatliche B et auswirkt.

Auch dasrund 904 grofRe Grundstiick bietet viel Platz zur freien ung. Ob Garten,
Spielbereich fu der oder gemiuitliche Aufenthaltsflachen im Freien — stehen | hnen
zahlreiche keiten zur Verfligung, den AulRenbereich nach Ihren Wi on zu
gestalte
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Codice oggetto: 26040033 - 33098 Paderborn

Dettagli del servizi

- gute Raumaufteilung

- Olheizung

- Ollager

- grof3ziigiger Garten mit Terrasse
- Balkon

-1 Garage

-1 Carport

- vollstandig unterkellert

- Ostausrichtung
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Codice oggetto: 26040033 - 33098 Paderborn

Tutto sulla posizione

Paderborn vereint urbanesg hen mit einer ausgezeichneten |g8 struktur und einem
vielfaltigen Angebot, das beso Familien anspricht. Alg altungs- und
Wirtschaftsstandort bietet Paderiy W, hier eine stabile kunftsorientierte Umgebung,
die durch eine ausgewogene Mischu s Fachkr &g PStudierenden und 6ffentlichen
Haushalten gepragt ist. Die hervorrage A nbip g an Bildungseinrichtungen,
Gesundheitsver sorgung und den offentliche ver kehr macht Paderborn zu einem
idealen L ebensmittelpunkt fur Familien, di auf Komfort und eine nachhaltige

L ebensqualitat legen.

Inmitten dieses urbanen Zentrug den Familien ein O d, dasdurch seinedichte,

inner stadtische Struktur mi o tem Altbestand und moG en Wohnkonzepten

Uber zeugt. Die Nahe zu zgi = 2ichen Grinflachen und SpielplatZ Sgchafft Raum fur
unbeschwerte Stunde reien und fordert eine lebendige Gemesg Waft. Die kurzen Wege
zu Schulen und Kig#garten sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten © streichen den
familienfreundLi Charakter der Stadt und bieten ein sicheres, geborg uhause fur
Grof3und

Das A Jot an Bildungseinrichtungen ist hier besondersumfangreich. Kindertage: en
u ndschulen sind fuRBlaufig erreichbar. Fir altere Kinder und Jugendliche stehe
ommierte weiterfuhrende Schulen in angenehmer Néhe zur Verfigung. Die Universita
Saderborn ist ebenfalls fuRlaufig erreichbar und bietet Per spektiven flr die gesamte
Familie. Die Gesundheitsver sorgung ist mit Fachar zten, Allgemeinmedizinern und
Apotheken in unmittelbarer Nahe optimal gewahrleistet, sodass Eltern und Kinder jeder zeit
schnell und unkompliziert medizinische Betreuung finden. Die Néhe zu mehreren Parks und

Begegnung. Fir den téglichen Bedarf sind Supermérktein kiirzester Zeit bequem zu Ful3
erreichbar. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien
sowie durch den Haubtbahnhof Paderborn gewahrleistet, was flexible M obilitat fur die
ganze Familie sicherstellt.

Diese zentrale Lagein Paderborn bietet Familien ein har monisches Zusammenspiel aus
urbanem Komfort, Sicherheit und einer lebendigen Gemeinschaft. Hier finden Sie nicht nur
ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern eine
ausgewogene Work-L ife-Balance genief3en konnen —ein idealer L ebensmittelpunkt fur die
Zukunft Ihrer Familie.
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Codice oggetto: 26040033 - 33098 Paderborn

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupé ) die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & ¥are
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Codice oggetto: 26040033 - 33098 Paderborn

Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Thomas L ot

Kilianstragé 5, 3 Dader born
Tel 4595251 - 8 09 0
E-M yader born@vo com

esclusione di responsabilita di von Poll |
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