Paderborn

Historischer Charmetrifft moderne Wohnqualitat —
stilvolles Einfamilienhausin zentraler Lage

Codice oggetto: 26040028

PREZZO D'ACQUISTO: 799.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 180 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 806 m?
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A colpo d'occhio

26040028

ca. 180 m2
aduefalde

5

3

2

1930

2 x superficielibera

799.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

ca. 210 m?2
Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

astufa Attestato di
prestazione ener getica
Gas 137.80 kWh/m2a
31.05.2036
E
Gas 1930
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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Una prima impressione

Dieses charmante Einfamilienhaus vereint den besonder en Charakter einer stilvollen
Altbauimmobilie mit dem Wohnkomfort einer hochwertig moder nisierten Liegenschaft. Auf
einem grof3ztgigen Grundstiick von ca. 806 m2 bietet die Immobilie eine Wohnflache von ca.
180 m2 sowie zusatzliche, vielseitig nutzbar e Flachen im ausgebauten Dachgeschoss. Die
gelungene Verbindung aus historischem Flair und moderner Ausstattung macht dieses Haus
Zu einem attraktiven Zuhause fir Familien oder als M ehr gener ationenhaus.

Die Immoabilie wurdeim Jahr 2012 saniert und seitdem laufend renoviert und moder nisiert.
Dank der kontinuierlichen I nvestitionen befindet sich dasHausin einem aufRer st gepflegten
und zeitgemallen Zustand. Zu den jlungsten MalRnahmen z&hlt unter anderem die
Erneuerung der Gas-Zentralheizung im Jahr 2023, dieflir eine effiziente und zuverléssige
Warmever sorgung sor gt.

Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt drei Etagen und tber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung. Fiinf Zimmer, darunter drei groRRziigige Schlafzimmer, bieten
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fir Familien oder das generationeniiber greifende
Wohnen. Zwei stilvoll ausgestattete Badezimmer sorgen flr einen hohen Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight stellt das ausgebaute Dachgeschoss dar, dasalsdritte Etage
wertvolle zusitzliche Nutzflache bietet. Hier befinden sich ein grol3ziigiger Hobbyraum, ein
separater Abstellraum, ein weiterer Raum, der sich ideal als Bliro oder Gastezimmer nutzen
lasst, ein WC sowie eine praktische Pantrykiiche. Diese Ebene er 6ffnet vielfaltige

M dglichkeiten —sei es als Homeoffice, Freizeitbereich, Gastebereich oder alsidealer
Ruckzugsort im Rahmen eines M ehr gener ationenkonzepts.

Der einladende Wohnbereich wird durch einen gemditlichen Holzofen erganzt, der
insbesonder e in den Wintermonaten fur eine behagliche Atmosphére sorgt. Neben der
moder nen Gas-Zentralheizung steht zudem eine Ofenheizung als zusatzliche Warmequelle
zur Verflgung.

Auch das AulRenareal Uiberzeugt auf ganzer Linie. Der liebevoll angelegte Garten mit
beheizbarem Pool 1adt zum Entspannen und Genief3en ein. Der Pool wird durch eine
Warmepumpe beheizt, die tiberwiegend mit dem Strom der PV-Anlage betrieben wird und
so einen weitgehend autarken, ener gieeffizienten Betrieb ermdglicht. Ein Gartenhaus mit
integrierter Pooltechnik erganzt den Auf3enbereich funktional. Die grof3ziigige Terrasse mit
elektrischer Markise und stimmungsvoller Beleuchtung schafft den idealen Rahmen fir
gesellige Stunden mit Familie und Freunden.




Hochwertige Materialien und zahlreiche Ausstattungsdetails unter streichen den gehobenen
Charakter der Immobilie. Edle Holzbéden schaffen eine war me Wohnatmosphér e, wahrend
eine Enthartungsanlage den Wohnkomfort zusatzlich erhoht. Dieinstallierte
Photovoltaikanlage mit 5,2 KW und einen Batteriespeicher von 6 KWh, tragt zu einer
nachhaltigen und ener gieeffizienten Versorgung des Hauses bei.

Fur Fahrzeuge stehen zwel Aul3enstellplétze sowie eine grof3zligige Garage zur Verfigung.
Die zentrale L age ermoglicht kur ze Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kinder garten
sowie zahlreichen Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Dieses aufRer gewohnliche Einfamilienhaus tber zeugt durch seine laufenden Renovier ungs-
und Sanierungsmal3nahmen, die gelungene Verbindung aus historischem Charme und
moder ner Wohnqualitét sowie die grol3zigige Raumaufteilung Gber drei Etagen. Das
ausgebaute Dachgeschoss mit zusdtzlicher Nutzflache, die hochwertige Ausstattung, die
Photovoltaikanlage, der liebevoll gestaltete Garten mit beheizbarem Pool sowie die
grof3zugige Terrasse machen diese Immobilie zu einem besonderen Angebot —ideal fiir
Familien mit Platzbedarf oder als M ehrgenerationenhaus.

Uber zeugen Sie sich im Rahmen einer personlichen Besichtigung von den vielfaltigen
Vorziigen dieser auf3ergewohnlichen Immobilie. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere
Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur Verfiigung.
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Dettagli dei servizi

- Holzofen

- Poolbereich

- Gartenhaus mit Pooltechnik
- zwei Stellplatze

- eine grol3zigige Garage

- zwei Bader

- schon angelegter Garten

- Terrasse mit elektrischer Markise
- Enthartungsanlage

- PV-Anlage

- hochwertiger Holzboden
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Tutto sulla posizione

Paderborn besticht alslebendige Universitats- und I T-Stadt in Nordrhein-Westfalen mit
rund 156.000 Einwohnern und einer ausgewogenen Mischung aus Tradition und Innovation.
Die Stadt Uberzeugt durch eine exzellente Infrastruktur, insbesonder e im Bildungs- und
Gesundheitswesen, sowie eine stabile wirtschaftliche Basis, die von einer florierenden I T-
Branche getragen wird. Familien profitieren hier von einer hohen L ebensqualitat in einem
sicheren und zukunftsorientierten Umfeld, das Raum fir personliche Entfaltung und
gemeinschaftliches Miteinander bietet.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine familienfreundliche Atmosphére aus,
dievon einer Vielzahl an Bildungseinrichtungen und Freizeitmoglichkeiten gepragt ist.
Kindertagesstétten sind bereitsin nur zwei Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend Grund-
und weiterfuhrende Schulen in einem Radius von etwa zehn Minuten bequem zu Ful3 oder
mit dem Bus erreichbar sind. Die Néahe zum Westfalenkolleg und weiteren
Bildungseinrichtungen unterstreicht die hervorragenden Voraussetzungen fur eine
umfassende und vielseitige Forderung der Jingsten.

Gesundheit und Wohlbefinden stehen hier ebenfallsim Fokus: Zahnar ztpraxen,
Allgemeinmediziner und Apotheken sind in wenigen Gehminuten erreichbar, sodass
Familien im Bedarfsfall schnell und unkompliziert versorgt sind. Fir entspannte Stunden im
Freien laden nahegelegene Parkswie die Heinz-Nixdor f-Aue und weiter e gr ine Oasen zum
Spielen und Erholen ein —ideal fir Kinder und Eltern gleichermal3en. Sport- und
Freizeitangebote, darunter Y oga- und Kampfsportstudios, erganzen das vielfaltige Angebot
und fordern eine aktive L ebensweise.

Auch die Versorgung mit taglichen Einkaufsmoglichkeiten ist optimal gewahrleistet:
Supermarkte sind in nur funf bissieben Minuten zu Fuld erreichbar, erganzt durch kleinere
Fachgeschéafte fur den taglichen Bedarf. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ausgezeichnet, mit mehreren Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe, die eine schnelle
Verbindung zum Pader bor ner Hauptbahnhof und weiteren Stadtteilen gewahrleisten.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, komfortable und lebendige Umgebung legen, bietet
dieser Standort in Paderborn eineideale Kombination aus urbaner |nfrastruktur und
naturnaher Lebensqualitéat —ein Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern sich
rundum wohlfuhlen kénnen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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