Paderborn

Familienidyllein zentraler Lage - Bungalow mit
vielsaitigen M oglichkeiten

Codice oggetto: 26040018

PREZZO D'ACQUISTO: 599.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 156,69 m2 « VANI: 5 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 596 m?
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1x Carport

599.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,

Giardino/ uso
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Dati ener getici

centralizzato
Gas

Al momento della
creazione del
documento la
certificazione
energeticanon era
ancora disponibile.
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

po [l.com
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Una prima impressione

Diesesim Jahr 1968 errichtete Einfamilienhausin attraktiver Bungalowbauweise bietet auf
insgesamt ca. 157 m2 Wohnflache vielféaltige M 6glichkeiten zur Verwirklichung individueller
Wohntraume. Die Immobilie présentiert sich in einem gepflegten Zustand, wahrend die
Innenraume Raum flr eine zeitgemalie M oder nisierung und per sonliche Gestaltung bieten.

Urspringlich als freistehendes Wohnhaus konzipiert, wur de das Gebaude spater durch den
Anbau einesweiteren Einfamilienhauses erganzt. Dadurch verfiigt die Immobilie heute Gber
eine angebundene Nachbar bebauung, ohne dabei ihren eigenstandigen Charakter zu
verlieren.

Ein besonderes Highlight ist die groR3ziigige Terrasse mit schénem Blick in den weitlaufigen
Garten. Dieser bietet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten —ob als Spielparadies fir Kinder,
griine Ruheoase oder liebevoll gestaltete Gartenlandschaft. Dur ch eine entsprechende
Abgrenzung zum angrenzenden Wohnhaus lasst sich zudem ein geschitzter und privater
AuRenbereich schaffen.

Mit insgesamt vier Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, eignet sich dasHausideal fur
Familien, Paare oder alle, die grof3ziigiges Wohnen auf einer Ebene schétzen. Im
Erdgeschoss stehen ca. 117 m2 Wohnflache zur Verfiigung. Die dur chdachte Raumaufteilung
sor gt fur ein angenehmes Wohngefiihl und erméglicht eine flexible Nutzung der einzelnen
Réaume.

Im Souterrain befindet sich eine ca. 40 m2 grof3e Einliegerwohnung mit separatem Eingang.
Diese er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als Gastebereich,
Homeoffice, M ehrgenerationenlésung oder zur Vermietung. Der separate Zugang
gewahrleistet dabel ein hohes Mal3 an Privatsphére.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet dadurch zusétzliche Nutz- und
Abstellflachen. Ob Hobbyraum, Werkstatt, Fitnessbereich oder Stauraum — hier stehen
Ihnen zahlreiche Optionen offen.

Die solide Bausubstanz, die groRRzligigen Flachen sowie die vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten machen diese Immobilie zu einer attraktiven Gelegenheit fur
Kaufer, die ein Haus mit Potenzial suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen
mochten.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und gestalten Sie dieses Haus nach I hren personlichen




Vorstellungen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich ein umfassendes
Bild vom Potenzial dieser Immobilie zu machen.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.

Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigener stellung nicht vor und wird spétestens
biszur ersten Besichtigung nachger eicht.
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Dettagli dei servizi

* Einliegerwohnung im Souterrain mit separatem Eingangsbereich (Ausbau 1989/90)
» Gasheizung (Erneuerung 1993 von Ol auf Gas)

» komplette Einfriedung des Grundstiickes (1999)

» Umfangreiche Modernisierung im Jahr 2005:

- Dacher neuer ung/Warmedammung auf der Betondecke 20cm
- AuRendammung 18cm

- Dammung K ellerdecke 50mm

- Erneuerung der Fenster - Meranti - mit elektrischen Rolladen
- Kaminofen im Wohnzimmer

* grof3ziigige Terrasse

* Wohnen auf einer Ebene

* gute Raumaufteilung

e grof3er Garten

* Vollkeller
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Tutto sulla posizione

Diese Immobilie beeindruckt durch ihre Lage. Im Umkreisvon nur wenigen hundert Metern
liegen zwel Kitas, eine Grundschule und ein Kinder spielplatz. Der Unicampus befindet sich
in etwa 900 m und ist somit ebenfalls fuRlaufig erreichbar.

Dur ch das nahgelegene Sudringcenter kénnen auch die Einkaufe Giber den taglichen Bedar f
hinaus bequem getétigt wer den.

Weiter e Einkaufsmoglichkeiten stehen zusatzlich im naheren Umfeld zur Verfigung.

Auch die gesundheitliche Versorgungist hier ausgespr ochen vielféltig.

Zudem erreichen Sie mit der Budlinie 6 schnell und bequem die I nnenstadt. Ebenso gelangen
Siemit dieser Linie zligig zum Lippesee sowie zum Stadion des SC Paderborn 07.

Besonder s attraktiv ist auch das gastronomische Angebot in unmittelbarer Néhe:
Verschiedene Restaurants und Kneipen — darunter das Balthasar — sind bequem ful3laufig
erreichbar und laden zu entspannten Abenden ein. Der beliebte Wochenmarkt auf dem
Domplatz Paderborn ist sowohl zu Fuf3 als auch mit dem Fahrrad schnell erreichbar und
bietet eine grofl’e Auswahl an frischen, regionalen Produkten.

Auch kulturell hat die Lage viel zu bieten: Einrichtungen wie das Theater Paderborn, die
Kinos sowie die Masper n- als auch Paderhalle (zentrale Sport- und Veranstaltungsflachen)
befinden sich in der Innenstadt und sind von ihrer méglichen neuen Wohnanschrift aus
schnell und unkompliziert zu erreichen.

Paderborn, mit seinen mehr als 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadte in
Deutschland mit wachsender Bevdlkerungszahl. Diesliegt nicht zuletzt an der guten
Infrastruktur, der Universitat mit Gber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit
unzahligen Arbeitspléatzen und der Uber 1.200-jahrigen Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung tber die A33, den | CE-Bahnhof und den Flughafen
Paderborn/Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitét. Der gesamte tégliche Bedarf wird in
diversen Einkaufszentren sowiein der Fufl3ganger zone und im gesamten Stadtzentrum
abgedeckt. Dasreichhaltige War enangebot lasst dabei keine Wiinsche offen. Auf3erdem gibt
esin Paderborn ausreichend Kindergéarten und Schulen. Von der Grundschule biszum
Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende Bildungsangebot.

MehrereKliniken sowie zahlr eiche nieder gelassene Ar zte sorgen fiir eine sehr gute
medizinische Versorgung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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