Paderborn

Ampia casa indipendente con veranda in posizione
privilegiata a Paderborn

Codice oggetto: 25040043
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 799.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 267 m2 « VANI: 6  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 851 m?
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Codice oggetto: 25040043 - 33098 Paderborn

A colpo d'occhio

25040043
ca. 267 m2
6

3

3

1976

2 x superficielibera, 2
x Garage

799.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ammoder nato
massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 229.10 kWh/m2a
19.02.2036 G
1976
Gas
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Laproprieta

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1976 befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand und verbindet grof3ziigige Wohnflachen mit einer moder nen Ausstattung. Auf rund
267?m2 Wohnflache und einem ca. 8517?mz2 grof3en Grundstiick bietet die Immobiliereichlich
Raum fur individuelle Wohnkonzepte und eignet sich ideal fiir Familien jeder Gro6i3e. Das
Haus wurde 1996 umfassend renoviert.

DieImmoabilieliegt in einem gefragten Wohngebiet unweit der Universitat und der
Innenstadt von Paderborn —eine L age, die sowohl fiir Familien als auch fur Berufspendler
ideal ist. Die ausgezeichnete Anbindung an Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, offentliche
Verkehrsmittel und weitere Einrichtungen destaglichen Bedarfs macht den Standort
besonders attraktiv.

Beim Betreten des Hauses féllt sofort der gut strukturierte Grundrissins Auge: Insgesamt
sechs Wohn- und Schlafr&ume bieten vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Drei separate
Schlafzimmer im Ober geschoss schaffen Riickzugsorte fur jedes Familienmitglied, wahrend
zwel moder n ausgestattete Bader den Alltag komfortabel und stressfrei gestalten. Die
grof3ziigigen Wohnflachen sind sinnvoll aufgeteilt und verbinden Wohnen, Essen und
Aufenthalt zu einem har monischen Gesamtbild.

Ein weiteres Highlight des Hauses ist das grof3ztigige Wohnzimmer mit Kamin, dasvor
allem in der kiihleren Jahreszeit fur eine behagliche Atmosphéare sor gt. Direkt daran
schliefdt sich ein lichtdurchfluteter Wintergarten an, der ganzjahrig genutzt werden kann
und den Blick in den liebevoll gestalteten Garten freigibt. In den warmen Monaten |&dt die
grof3ziigige Sud-Terrasse zum Verweilen im Freien ein —ideal flr entspannte Stunden oder
gesellige Abendeim Grinen.

Eine Kombination aus Zentral- und Fuf3bodenheizung (Gas) sor gt auf allen Ebenen fir
angenehme Wérme. DasHausiist vollstandig unterkellert — der beheizbare Keller bietet
nicht nur viel Stauraum, sondern auch flexible Nutzungsmaéglichkeiten, etwa als
Hobbyraum, Fitnessbereich oder Homeoffice.

Der AuRenbereich zeichnet sich durch einen liebevoll angelegten Garten aus.
Fir den Fuhrpark stehen mehrere Stellplatze zur Verfligung —auch bei Besuch ist

ausreichend Platz vorhanden.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus ein attraktives Zuhause fur alle, die grof3ziigiges
Wohnen, eine durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente zu schatzen




wissen. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort von den vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten und dem besonderen Charme der I mmobilie Uiber zeugen.

Bel Interesse melden Sie sich gerne bei uns. Wir vereinbaren mit |hnen einen gemeinsamen
Besichtigungster min.

Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigener stellung noch nicht vor und wird bis
zur Besichtigung nachgereicht.
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Dettagli dei servizi

* beliebtes Wohngebiet in der Nahe der Universitat und Innenstadt von Paderborn
 Baujahr 1976, umfassende Renovierung/Sanierung 1996
» Warmedammver bundsystem

* gute Raumaufteilung

* Kamin

e grof3e Sud-Terrasse

e grof3e Dachterrasse

* liebevoll angelegter Garten

» Wintergarten

 voll unterkellert (beheizt)

» Gasheizung

» Doppelgarage
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Tutto sulla posizione

Am Rande einer Grunanlage und dennoch zentral. Diese Immobilie beeindruckt durch ihre
Lage. Im Umkreisvon nur wenigen hundert Metern liegen zwei Kitas, eine Grundschule und
ein Kinder spielplatz. Der Unicampus befindet sich in etwa 900 m und ist somit ebenfalls
fuBlaufig erreichbar. Durch das nahgelegene Stidringcenter kénnen auch die Einké&ufe tiber
den téglichen Bedarf hinaus bequem getatigt werden. Weliter e Einkaufsmoglichkeiten stehen
zusatzlich im ndheren Umfeld zur Verfligung. Auch die gesundheitliche Versorgung ist hier
ausgesprochen vielfaltig.

Zudem erreichen Sie mit der Buslinie 6 schnell und bequem die I nnenstadt.

Paderborn, mit seinen mehr als 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen Stadtein
Deutschland mit wachsender Bevdlkerungszahl. Diesliegt nicht zuletzt an der guten
Infrastruktur, der Universitat mit Gber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand mit
unzahligen Arbeitspléatzten und der Gber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen historischen
Kulturdenkmalern.

Die hervorragende Verkehrsanbindung tUber die A33, den | CE-Bahnhof und den Flughafen
Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat. Der gesamte tégliche Bedarf wird in
diversen Einkaufszentren sowiein der Fuf3ganger zone und im gesamten Stadtzentrum
abgedeckt. Dasreichhaltige War enangebot lasst dabei keine Wiinsche offen. Aul3erdem gibt
esin Paderborn ausreichend Kindergéarten und Schulen. Von der Grundschule biszum
Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende Bildungsangebot.
MehrereKliniken sowie zahlr eiche nieder gelassene Ar zte sor gen fiir eine sehr gute
medizinische Versorgung.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Thomas Lotz

Kilianstraf3e 15, 33098 Pader born
Tel.: +495251 - 8728990
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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