Paderborn / Neuenbeken

Graziosafasa indipendente con ugfoellissmo
giardino i atranquilla zonafesidenziale

Cc o oggetto: 2504 40

ax\

PREZZO D'ACQUISTO: 199.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 160 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 417 m?
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione

2504004
ca. 160 m2
aduefalde
6

4

2

hoder nizzazione /
alificazione

Sta ll|I'immobile

Tipologia uttiva
Caratteristic

199.000 EUR
Casa unifamiliare

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

2000

Necessita
ristrutturazione
massiccio

Terrazza, Caminetto,

Giardino/ uso
omune, Balcone
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Dati ener getici

Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Riscalaeg ato Certificaz
autonomd ener getj

Elettricita Congl® ener getico
30.07.2035 A di efficienza
Br getica

Anno di costruzione
Elettrico condo il certificato
getico

Attestato Prestazione
Energetica

337 kWh/m2a
H

1932
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Una prima impressione

In vendita una grande cass ipendenterisalente al 1900, amx anel 1922, Si trova su un
terreno di circa417 m2in una 3 residenziale piacevolmg ranquilla e adatta alle
famiglie. Con una superficie abiteg g di circa 160 m2 digt=uita su due piani, la casa offre
ampio spazio per famiglie e chiunqu& Wgrezzi gli spg @mpi con possibilita di utilizzo
versatili. Sono disponibili sei stanze in t€¢ W, di dattro camere daletto tradizionali. A
seconda delle esigenze, un'ulterior e stanzas ser e utilizzata come camera per gli ospiti,
camera del bambini o ufficio, consentendq ere fino a cinque camere da letto. Al piano
terra, si viene accolti da un accoglienteg Pesso cl duce alla zona giorno e pranzo open
space con una splendida vista sul gi 0. Leampie stre garantiscono molta luce
naturale e un'atmosfera luminogg@ S iccogliente. La cuci Dar ata offre ampio spazio per le
attivitaculinarie ed & dotatag i gli allacciamenti necess&. BAl pianoterrasi trovano
anche un bagno con doccighuin' ulterior e stanza che pu0 esser € Wizzata in modo flessibile
come camera daletto g io. Il piano superiore offrefino a quat eriori camereda
letto ben proporzig e un secondo bagno. Gli ambienti colpiscono & &.loro dimensioni
confortevoli, lagiidsizione ben progettata e l'atmosferainvitante. Il se ato
completamey finito offre ampio spazio di stoccaggio ed e ideale per esser & Wizzato come
ripostigligdWanderia o sala hobby. L a casa eriscaldata da termoconvettori ad & nulo.
L'ampé iardino completa I'offerta einvita a una varieta di attivita, dal gioco al resg Aino
al gf Sdinaggio. Laposizioneriparata eil grazioso paesaggio garantiscono la privacy €

sentono di trascorrere piacevoli ore all'aperto. Questa casa indipendente € la casa idea
per famiglie o coppie che apprezzano un ambiente abitativo confortevole, ampi spazi
abitativi e un'area esterna ben curata. Se sieteinteressati, non esitate a contattarci. Saremo
lieti di fissare un appuntamento per una visita.
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Dettagli dei servizi

* gute Raumaufteilung

» schéner Garten

* ruhige und idyllische Wohnlage

e unterkellert

e Austausch der Fenster zum Garten (28

» Austausch der Fenster zur Stralf3e (1995)
 Dachsanierung 1993

 Verklinkerung 1997

 Aufstockung 1922
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Tutto sulla posizione

Die Immabilie befindet s attraktiven Paderborner Ortsigfieuenbeken — einer
besonder s gefragten Wohnlage . Ostlichen Stadtrand. EigfPettet in diereizvolle

L andschaft am Rand des Eggegesy s ver eint Neuenbg die Vorzuge naturnahen
Wohnens mit einer gleichzeitig her V& igenden Anh#@ ing an das Stadtzentrum von
Paderborn.

Neuenbeken ist gepragt von einer gewachg higen Wohnstruktur mit Gberwiegend
Ein- und Zweifamilienhausern sowie g dgige en. Die Umgebung bietet ein
familienfreundliches und zugleich igfSsches Wohn d, das sich durch eine hohe

L ebensqualitat auszeichnet. Besg shervorzuheben isig W Nahe zur Natur: Walder,
Felder und gut ausgebaute o - und Radwege — darunt€ Ber beliebte Paderbor ner
Hohenweg — laden zu Er g und Freizeitaktivitaten direkt er Haustdr ein.

Trotz der ruhigen Ist die Infrastruktur des Stadtteils sehr gut al aut. Vor Ort

befinden sich eig undschule mit offenem Ganztagsangebot, mehrerek er tagesstéatten,

eine Arztpr g S50wie Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Weiterfihrende en,

grO63ere E Saufszentren und eine umfassende medizinische Ver sorgung finden in der

nur e 75 Fahrminuten entfernten Paderborner Innenstadt. Auch mit offentliche

Ve smitteln, insbesonder e Giber die Buslinie 8 des Pader Sprinters, ist eineregelma
sindung gewahrleistet.

Verkehrstechnisch ist Neuenbeken giinstig gelegen: Uber die B64 und die A33 erreicht man
sowohl die Innenstadt als auch angrenzende Stadte wie Detmold oder Bad Driburgin kurzer
Zeit. Die Lage kombiniert damit landliche Ruhe mit stadtischer Erreichbarkeit —ideal fir

I nsgesamt bietet Neuenbeken eine ausgewogene Mischung aus Natur, L ebensqualitat und
Infrastruktur —eine Wohnlage, die Ruhe und Komfort auf ideale Weise miteinander
verbindet.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedart Veis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035:

Endenergiebedarf betragt 337.008 3/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Thomas L ot

Kilianstragé 5, 3 Dader born
Tel 4595251 - 8 09 0
E-M yader born@vo com

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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