VON POLL

Berlin - Waidmannslust

Charmantes Einfamilienhaus in absolut begehrter
Ruhiglage!
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A colpo d'occhio

26045006
ca. 116 m2
aduefalde
4

2

1

1922

589.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2016

Curato
massiccio
ca. 100 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune
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Dati ener getici

centralizzato

Gas
04.06.2036

Gas

Attestato Prestazione
Energetica

199.73 kWh/m2a
F

2013
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Top-Makler Berlin
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Hochstnote fur
von Poll Immobilien

Hermsdorf
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

www.von-poll.com
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gefunden,
Finanzierung e ||
gelost. AR

;. - berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget g [EaiE
berechnen und die passende s | Byl
Finanzierungslosung ermitteln. s o, .ii.l-, =

www.von-poll.com/finanzieren
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Una prima impressione

Im landlichen Norden Berlins erwartet Sie dieses char mante freistehende Einfamilienhaus
am schonen Hermsdor fer See gelegen!

Das Hauswurde 1922 erbaut und wurde danach immer wieder in Teilbereichen

moder nisiert. Das schone Natur grundstiick in Traumlage umfasst grof3ziigige 772 m?, das
Wohnhaus selbst wurde mit praktischem Grundrissin Massivbauweise mit Satteldach
errichtet, ist voll unterkellert und wird durch eine Garage erganzt.

Beim Betreten des Hauses empféngt Sie eine geraumige einladende Diele, von der aus Sie
sowohl in das Wohnzimmer wie auch in die K liche gelangen. Ein Gaste-WC befindet sich
ebenfalls auf dieser Ebene.

Das helle Wohnzimmer mit Kamin bildet das Her zstlick des Hauses. Von hier aus gelangen
Sieauf die Terrasse, die einen herrlichen Blick in den liebevoll eingewachsenen Garten
bietet. Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang vom Grundstiick zum Spazierweg
am Hermsdorfer See—ideal flr ausgedehnte Spaziergange oder entspannte Stunden in der
Natur.

Das Ober geschoss weist zwei Zimmer und ein Wannen-Duschbadezimmer aus. Alle RGume
sind lichtdurchflutet.

Die Kombination aus natur nahem Wohnen am Hermsdorfer See, der Nahe zum Fliefld und
den Libarser Feldern sowie dem gepflegten Zustand des Hauses macht diese Immobilie zu
einem idealen Zuhause fir Familien und Naturliebhaber .
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Dettagli dei servizi

- Traumlage am Hermsdor fer See
- massive Bauweise / zwei Etagen
- vollunterkellert

- 2013 erneuerte Heizungsanlage
- Garage

- absolute Naturnahe
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Tutto sulla posizione

Das Einfamilienhaus liegt in beliebter idyllischer und ruhigen Wohngegend angrenzend an
Berlin-L Ubars, umgeben von viel Grin, dem Hermsdorfer See. In unmittelbarer Néhe
befindet sich das Tegeler Fliel3, ein Natur schutzgebiet, das zu erholsamen Spazier gadngen
und Radtouren einladt. Auch die L Ubarser Felder, der Freizeitpark L Ubarsund das
Strandbad sind weiter e beliebte Naher holungsgebiete, welche schnell zu erreichen sind. Fir
den téglichen Bedarf gibt esin der N&he ver schiedene Einkaufsméglichkeiten wie
Supermarkte, Backereien und Apotheken. Auch Schulen und Kindergérten befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut, mehrere Buslinien u.a. der 222 und
der S-Bahnhof Waidmannslust mit der S-Bahn S1 und S26 sind ful3laufig erreichbar. Die
Autobahnen A111 und A10 sind in wenigen Autominuten zu erreichen und ermdoglichen eine
schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt und ins Umland.

Insgesamt ist die Lage des Hauses in Berlin-L tibars somit alsinfrastrukturell gut erschlossen
zu bezeichnen, so dass alle wichtigen Einrichtungen destéglichen Bedarfs schnell und
einfach zu erreichen sind und die Erholung " vor der Tlr" beginnt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Philipp Kaufmann

Heinsestrafle 33, 13467 Berlin
Tel.: +4930- 4050889 0
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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