Berlin — Heiligensee

Elegante villa cittadina con arredi di alta qualita

Codice oggetto: 25045019B

VON POLL

IMMOBILIEN

von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 989.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 134 m2 « VANI: 4 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 885 m?
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A colpo d'occhio

250450198
ca. 134 m2
a due falde
4

2

3

2011

1 x superficie libera,
1 x Garage

989.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011

Curato
massiccio
ca. 39 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Cucina componibile




Codice oggetto: 25045019B - 13503 Berlin — Heiligensee

Dati energetici

centralizzato

Gas
25.08.2035

Gas

Attestato Prestazione
Energetica

99.34 kWh/m?2a

C

2011
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ¢ [E] g ]
berechnen und die passende o
Finanzierungsldsung ermitteln. :

www.von-poll.com/finanzieren
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Una prima impressione

Questa villa moderna combina un'architettura senza tempo con un comfort abitativo
esclusivo. Su circa 134 m2 di superficie abitabile, troverete una planimetria ben progettata
che fonde perfettamente apertura e intimita. Il piano terra vanta ampie finestre a tutta
altezza che inondano di luce naturale la zona giorno e pranzo. Il fulcro € l'accogliente
camino, che crea un‘atmosfera speciale nelle giornate piu fresche. Grazie al sistema di
ventilazione di alta qualita, godrete sempre di un clima interno piacevole. L'architettura
strutturata in modo chiaro, I'elegante facciata in mattoni e il classico tetto a padiglione
sottolineano il carattere sofisticato della casa. Sulla terrazza e nel giardino curato con
cura, troverete pace e relax in mezzo alla natura. Al piano superiore troverete due
luminose camere da letto, uno studio o una camera per bambini e due bagni moderni.
Questa villa combina uno stile di vita elegante con comfort moderni: una casa ideale per
chi apprezza la qualita e il design.
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Dettagli dei servizi

Highlights im Uberblick:

ca. 134 m2 Wohnflache

FuBbodenheizung

Alarmanlage

Solarthermie fiir die Warmwasserversorgung
Bewasserungsanlage des gesamten Grundsticks
grof3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich
hochwertiger Kamin

moderne BellUftungsanlage

klassische Architektur mit Ziegelfassade und Walmdach
drei sonnige Natursteinterrassen

Garage und Stellplatz

Massives, unterkellertes Gartenhaus
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Tutto sulla posizione

Die pramierte Stadtvilla der Hausbaufirma Heinz von Heiden befindet sich in Berlin-
Heiligensee, einer der beliebtesten Wohnlagen im griinen Norden Berlins. Heiligensee
zeichnet sich durch seine idyllische, naturnahe Umgebung und gleichzeitig sehr gute
Anbindung an die Berliner Innenstadt aus.

Die ruhige Wohnstral3e ist gepragt von gepflegten Einfamilienh&dusern und viel Griin —
ideal fur Familien mit Kindern oder Paare, die Wert auf eine harmonische Nachbarschaft
und ein entspanntes Wohnumfeld legen. In unmittelbarer Nahe laden der Heiligensee
sowie weitlaufige Wald- und Griinflachen zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
Freizeitaktivitaten im Freien ein.

Fir den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien und kleinere Fachgeschéfte in
der Umgebung zur Verfligung. Familien profitieren von einer guten Auswabhl an Kitas,
Grundschulen und weiterfihrenden Schulen, die bequem erreichbar sind. Auch
medizinische Versorgung und Apotheken befinden sich in der Nahe.

Die Anbindung ist hervorragend: Uber die S-Bahn-Station Heiligensee (S25) sowie
mehrere Buslinien gelangt man zligig in die Berliner Innenstadt. Mit dem Auto erreicht
man die A111 in wenigen Minuten — optimal fir Berufspendler.

Die Kombination aus ruhiger, familienfreundlicher Lage im Griinen und der schnellen
Erreichbarkeit der Stadt macht diesen Standort besonders attraktiv fir Familien und
Paare, die das Beste aus beiden Welten verbinden méchten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.34 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33, 13467 Berlin
Tel.: +4930-40508890
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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