Horb am Neckar

Flachdach-Bungalow - grof3es Grundstick mit
Baumbestand

Codice oggetto: 26200011

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 355.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 114 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 851 m?
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A colpo d'occhio

26200011
ca. 114 m?
5

3

1

1978

2x Garage

355.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione
massiccio
Terrazza, Bagni di

servizio, Caminetto,
Cucina componibile
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Dati ener getici

Teleriscaldamento

Tele
30.07.2036

Teleriscaldamento

Attestato Prestazione
Energetica

301.50 kWh/m?2a
H
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Una prima impressione

Ruhig, flach und angenehm zur ickgenommen liegt dieser Bungalow in einer gewachsenen
Anwohnerlage, umgeben von einem Grundstiick, das mit ca. 851 m2 splrbar L uft |asst. Die
Architektur des Jahres 1978 setzt auf klare Linien, kurze Wege und ein Wohnen auf einer
Ebene, erganzt durch eine Teilunterkellerung. Der Massivbau wirkt solide und unaufger egt;
ein Haus, das nicht laut auftritt, sondern mit Grundstiick, L age und Grundform tber zeugt.

Auf ca. 114 m2 Wohnflache ordnen sich finf Zimmer zu einem alltagstauglichen Ensemble.
Drei Schlafziimmer schaffen Ruickzug, ein Badezimmer und ein separates Gaste WC
erganzen den Wohnbereich sinnvoll. Der Mittelpunkt des Hauses liegt dort, wo sich
Wohnen, Essen und der offene Kamin begegnen. Er gibt dem Raum eine war me, beinahe
klassische Note und erinnert an die Zeit, in der Bungalows als moder ne, freie Wohnform
gedacht wurden. Die vorhandene Einbaukticheist direkt in den Tagesablauf eingebunden,
ohne Umwege, ohne I nszenierung. Alles bleibt nah beieinander, tiber schaubar und
angenehm selbstver standlich.

Zur Gartenseite 6ffnet sich das L eben nach drauf3en. Terrasse und Freisitz erweitern den
Wohnbereich in die grine Umgebung, der gewachsene Baumbestand gibt dem Grundstiick
Tiefe und Ruhe. Hier entsteht kein Geflihl von Enge; vielmehr begleitet der Garten dasHaus
als eigener, geschitzter Raum. Ein Gartenhauschen nimmt Ger &te und Saisonales auf,
wahrend die Doppelgar age mit elektrischem Torantrieb den praktischen Komfort des
Hauses unterstreicht. Auch die Teilunterkellerung figt dem Alltag Reserve hinzu, etwa fir
Vorraéte, Technik oder Dinge, die nicht im Wohnbereich stehen sollen.

Der Zustand ist renovier ungsbediirftig, und genau darin liegt die ehrliche Ausgangslage
dieses Hauses. Oberflachen, Ausstattung und Details sstammen in wesentlichen Teilen aus
einer friheren Wohnéra und verlangen nach einer zeitgemal3en Erneuerung. Gleichzeitig
sind die wesentlichen Qualitéten klar ablesbar: ein freistehendes Einfamilienhaus als
Flachdachbungalow, ein grof3zigiges Grundstiick, Fernwar meanschluss, Kamin, Gar age,
Garten und eineruhige L age ohne Dur chgangshektik. Die Aufgabe besteht nicht darin,
Charakter zu suchen, sondern ihn behutsam freizulegen und mit heutiger Handschrift
weiter zuschreiben.

So entsteht das Bild eines Hauses mit Substanz und Gelassenheit, bereit fir eine neue Phase.
Wer den Reiz klarer Bungalowar chitektur, kurze Wege und einen Garten mit gewachsenem
Bestand schéatzt, spiirt hier schnell, wie selbstver stdndlich Wohnen an diesem Ort werden
kann.
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Dettagli dei servizi

- Einfamilienhaus

- Flachdachbungalow

- Teilunterkellerung

- Doppelgar age mit elektr. Torantrieb
- Massivbau

- Fernwér meanschluss

- offener Kamin

- Einbauktiche

- GasteWC

- grof3ztigiges Grundstiick
- ruhige Anwohnerlage

- Terrasseund Freisitz

- Gartenh&uschen

- Baumbestand
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Tutto sulla posizione

Horb am Neckar besticht alslebenswerte Mittelstadt mit rund 25.000 Einwohnern durch
eine ausgewogene Mischung aus Sicher heit, funktionaler Infrastruktur und
familienfreundlichem Ambiente. Die Stadt Uberzeugt mit einer ruhigen, naturnahen Lage,
unterdur chschnittlichen Kriminalitatsraten sowie einer hervorragenden Anbindung an
wirtschaftliche Zentren wie Stuttgart und Tibingen. Diese Kombination schafft ein ideales
Umfeld far Familien, die Wert auf eine stabile Wohnqualitat und eine nachhaltige
Wertentwicklung legen.

Die unmittelbare Umgebung bietet ein besonder s einladendes L ebensumfeld fir Familien.
Zahlreiche Bildungseinrichtungen, von Kindergérten tiber Grund- und weiterflihrende
Schulen bishin zur Dualen Hochschule, sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar. So
befinden sich die Realschule Hor b, die Gemeinschaftsschule sowie die Wer krealschule
jeweils nur etwa drei Minuten zu Fuld entfernt. Auch der katholische Kindergarten
Hohenbergist in sechs Minuten bequem erreichbar, wasjungen Familien eine stressfreie
Organisation des Alltags ermdglicht. Fir weiter filhrende Bildung steht das M artin-Ger bert-
Gymnasium in rund 20 Minuten Ful3weg zur Verfligung, wahrend die Duale Hochschule
Baden-Wirttemberg CampusHorb in etwa 14 Minuten erreichbar ist. Die Néhe zur
Bushaltestelle Bildechinger Steige (5 Minuten FulRweg) und dem Bahnhof Horb sorgt zudem
fur eine unkomplizierte Maobilitat.

Fur die Gesundheit der ganzen Familieist ebenfalls bestens gesor gt: Verschiedene Fachér zte
und Zahnarzte sind zu Ful3 erreichbar, erganzt durch das Medizinische
Versorgungszentrum und die Klinik fir Geriatrische Rehabilitation. Apotheken wie die
Schiller Apotheke und Neckar Apotheke runden das medizinische Angebot ab und
gewahrleisten eine umfassende Ver sorgung.

Die Freizeitgestaltung wird durch ein vielfaltiges Angebot an Naher holungsgebieten und
kulturellen Einrichtungen bereichert. Der Stadtpark, das ehemalige Gartenschaugelande
sowie der Fldserwasen laden zu entspannten Stunden im Grinen ein und sind in 13 bis 16
Minuten zu Fuld erreichbar. Fir gemeinschaftliche Aktivitaten und kulturelle Begegnungen
bieten das Evangelische Gemeindezentrum und das Biir ger Kultur Haus attraktive

M dglichkeiten, die das soziale Miteinander férdern.

Auch kulinarisch und fir den taglichen Bedarf ist allesin unmittelbarer Nahe vorhanden:
Cafés sowie Restaurantssind zu Fuld erreichbar und bieten eine angenehme Vidfalt.
Einkaufsmoglichkeiten wie die Speisskammer Fattoria La Vialla und das E-Center Weinle
sind innerhalb von 5 bis8 Minuten zu Fuld bequem erreichbar und sichern eine stressfreie




Versorgung des Haushalts.

Dieses harmonische Zusammenspiel aus er stklassiger Infrastruktur, vielféaltigen
Bildungsangeboten, umfassender Gesundheitsver sorgung und attraktiven
Freizeitmdoglichkeiten macht Horb am Neckar zu einem perfekten Zuhause fir Familien.
Hier finden Sie nicht nur ein sicheres und gebor genes Umfeld, sondern auch eine lebendige
Gemeinschaft, in der Kinder sorglos aufwachsen und Familien gemeinsam die Zukunft
gestalten kénnen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Eckhard Schaffner

Lindenstrafde 2, 72160 Horb am Neckar
Tel.: 4497451 -6236340
E-Mail: horb@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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