VON POLL

Horb am Neckar / Isenburg

Ottima vista *** Super tranquillo a Horb-Isenburg

Codice oggetto: 25200023

PREZZO D'ACQUISTO: 80.000 EUR + SUPERFICIE DEL TERRENO: 600 m?2
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A colpo d'occhio

25200023 80.000 EUR
Trama

Provision pauschal €
3.570,- (inkl. MwSt.)




Codice oggetto: 25200023 - 72160 Horb am Neckar / Isenburg

La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.

on-poll.com

’ VON POLL

Sie haben
Interesse?

Fordern Sie gerne das
aussagekraftige Exposé an.

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25200023 - 72160 Horb am Neckar / Isenburg

Una prima impressione

In Horb — Isenburg bietet sich eine seltene Gelegenheit: Ein Baugrundsttck fir
Wohnzwecke mit rund 600 m2 Flache steht zum Verkauf. Das Grundstiick befindet sich in
ruhiger Ortsrandlage und Uberzeugt durch seine Hanglage, die lhnen eine eindrucksvolle
Aussicht Giber das Neckartal ermgglicht.

Die Lage am Rande von Horb-lsenburg bietet das Beste aus zwei Welten: Hier geniel3en
Sie die Ruhe eines gewachsenen Wohngebietes und profitieren gleichzeitig von der
unmittelbaren Néhe zur Natur. Spaziergange und Freizeitaktivitaten beginnen praktisch
vor der Haustir — die attraktive Umgebung ist gepragt von weiten Feldern, Waldern und
dem charakteristischen Blick ins Neckartal.

Das Grundstiick eignet sich optimal fir die Realisierung Ihres neuen Wohnprojekts,
unabhéangig davon, ob Sie ein Einfamilienhaus, ein Doppelhaus oder ein individuell
geplantes Bauvorhaben errichten mdchten. Dank der grof3ziigigen Grundsticksflache ist
ausreichend Freiraum fUr einen gestalteten Garten, Terrassenbereiche oder auch ein
Carport vorhanden.

Die Topographie des Grundstlicks zeichnet sich durch eine Hanglage aus, was lhnen
vielfaltige architektonische Moglichkeiten eroffnet — etwa die Planung eines Hauses mit
mehreren Ebenen oder die Integration groR3zigiger Fensterfronten, die fir viel Tageslicht
sorgen und den Blick in das umliegende Grin sowie ins Neckartal freigeben. Besonders
hervorzuheben ist auch die im Angebot enthaltene Ausstattung: Betonblocksteine sind
bereits vorhanden und kdnnen bei der zuklnftigen Bebauung verwendet werden.

Die Infrastruktur von Horb am Neckar deckt alle Anforderungen des taglichen Bedarfs ab.
In wenigen Fahrminuten erreichen Sie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie
medizinische Versorgung. Die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz ist komfortabel;
sowohl die A81 als auch der 6ffentliche Nahverkehr sind gut erreichbar, sodass Sie
flexibel Richtung Stuttgart, Tlbingen oder in den Schwarzwald unterwegs sein kénnen.

Nicht zuletzt ist die ruhige Lage ein herausragender Pluspunkt, insbesondere fir
Familien, Paare oder Menschen, die naturnah wohnen méchten und gleichzeitig Wert auf
eine gute Verbindung zur Stadt legen. Freizeitmoglichkeiten, kulturelle Angebote und

Naherholungsgebiete runden das Gesamtbild ab.

Zusammenfassend bietet dieses Baugrundstick in Horb-Isenburg eine attraktive




Kombination aus angenehmer Lage am Ortsrand, einem herrlichen Ausblick ins
Neckartal und vielseitigen Bebauungsmdglichkeiten auf etwa 600 m2 Grundsttcksflache.
Die im Angebot inbegriffenen Betonblocksteine erleichtern den Start Ihres Bauprojekts.
Nutzen Sie diese seltene Chance zur Verwirklichung Ihrer Wohntrdume und vereinbaren
Sie jetzt einen Besichtigungstermin!
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Dettagli dei servizi

- Horb - Isenburg

- ca. 600 m2 Bauplatz

- herrliche Aussicht

- ruhige Ortsrandlage

- Hanglage

- inkl. Betonblocksteine
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Tutto sulla posizione

Horb am Neckar liegt in einer Hohe von 422 muNN (Rathaus Horb) und 375 - 706 muNN
(Gesamtstadt) am 6stlichen Rande des Nord-Schwarzwalds im oberen Gau, bei der
Einmindung des Grabenbachs in den Neckar. Die gut erhaltene und historische Altstadt
mit einem schonen Burggarten und dem alten Marktplatz, an dem sich auch heute noch
das Rathaus befindet, liegt auf einem Hochflachensporn oberhalb des Neckars. Die
Vororte erstrecken sich in die Téler der beiden Flisse. Horb wird auch ,das Tor zum
Schwarzwald” genannt und geho6rt zum Landkreis Freudenstadt.

Das Stadtgebiet gliedert sich in die Kernstadt Horb am Neckar und die im Rahmen der
Gemeindereform der 1970er Jahre 17 eingemeindeten Stadtteile Ahldorf, Altheim, Betra,
Bildechingen, Bittelbronn, Dettensee, Dettingen, Dettlingen, DieRen, Griinmettstetten,
Ihlingen, Isenburg, Mihlen, Mihringen, Nordstetten, Rexingen und Talheim (Horb).

Horb am Neckar (25.788 Einw., 07-2024) bildet ein Mittelzentrum innerhalb der Region
Nordschwarzwald. Zum Mittelbereich Horb gehéren neben der Stadt Horb die
Gemeinden Empfingen (4.335 Einw., 12-2023) und Eutingen im Gau (6.098 Einw., 06-
2023).

Durch die Bahnlinie Stuttgart-Singen und die Autobahn A81 ist die Grol3e Kreisstadt Horb
Uberregional hervorragend an die Region Stuttgart und die Bodenseeregion
angeschlossen.

Horb am Neckar verfligt tber schulische Einrichtungen von der Grundschule Gber Haupt-
und Realschule und Gymnasium bis zu Bildungseinrichtungen wie der Duale Hochschule

Baden-Wirttemberg Stuttgart Campus Horb (ca. 1.000 Studierende).

Vor Ort sind hervorragende Arbeitgeber und durch die Nahe zu den Standorten
Bdblingen/Sindelfingen und Stuttgart ist Horb ein attraktiver Wohnort fir Pendler.

https://www.horb.de/Neubuerger (2025-04)
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Eckhard Schaffner

LindenstralRe 2, 72160 Horb am Neckar
Tel.: +49 7451 - 6236 34 0
E-Mail: horb@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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